
16 ноября 2023 г.

Заключение о результатах
публичных слушаний

хут. Веселый

На публичных слушаниях рассмотрен проект «Внесение изменений в
Правила землепользования и застройки Ванновского сельского поселения
Тбилисского района».

В публичных слушаниях приняло участие 1 7 человек, из них
выступили - 2 человека.

Заключение о результатах проведения
подготовлено на
15 декабря 2023 г.

В ходе проведения публичных слушаний поступили
предложения и замечание участников публичных слушаний:

основании протокола
публичных
публичных

слушаний
слушаний

следующие

№ Наименование
п проекта,

/п вынесенного
на
общественные
обсуждения
(публичные
слушания)

ФИО (дата Предложения/з
рождения, место
жительства),
юл
(наименование,
ОРГН, место
нахождения),
ИП (ФИО,
ОГРНИП, место
жительства)

«Внесение
изменений в
Правила
землепользован
ия и
застройки
Ванновского
сельского
поселения
Тбилисского
района»

амечания
участников
общественных
обсуждений
(публичных
слушаний),
постоянно
проживающих
на территории,
в пределах
которой
проводятся
общественные
обсуждения
(публичные
слушания)

Предложения/замечания иных
участников общественных
обсуждений (публичных
слушаний)

Заместитель
председателя
комиссии по
подготовке

проекта правил
землепользован
ия и застройки
на территории

сельских
поселений

муниципального
образования
Тбилисский

район (далее -
Комиссия)
Батин А.В.

1) Предлагаю рассмотреть
заявление главы Ванновского
сельского
Тбилисского
Трубицына А.Н.
октября 2023 г.
внесении изменений в
Правила землепользования и
застройки Вашювского
сельского поселения
Тбилисского района в целях
сложившейся

земельному

поселения
района

от 10
№ 4829 о

перспективной ситуации: 1.1)
участку

и

с
кадастровым номером
23:29:0501000:776 изменить
зону ОД-2 на Р-1;
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1.2) земельному участку с
кадастровым номером
23:29:0501001 :236 изменить
зону ОД-2 на Ж-Б;
1.3) земельному участку с
кадастровым номером
23:29:0501001 :238 изменить
зону ОД-2 наР-1.

2) Предлагаю рассмотреть
заявление главы Ванновскоrо
сельского
Тбилисского
Трубицына А.Н.
октября 2023 г.
внесении

поселения
района

от 26
№ 874 о

изменений в
Правила землепользования и
застройки Ванновского
сельского поселения
Тбилисского района: в
статье 35
«Градостроительные
регламенты
земельных
объектов

в отношении
участков и

капитального
строительства,
расположенных в пределах
жилых зон», в части 1 «Ж-lБ
Зона застройки
ющивидуальными жилыми
домами» установить 1

предельные (минимальные и
(или) максимальные размеры
земельных участков: с
разрешенным использование
«для индивидуального
жилищного строительства»:

площадь земельных
участков:
мин. 800 кв.м, макс. 1500
кв.м;
ширина участка вдоль фронта
улиц:
мин. 15 м, макс. 32 м. с
разрешенным использование
«для ведения личного
подсобного хозяйства»:
площадь земельных участков:

мин. 800 кв.м, макс.
4000 кв.м;
ширина участка вдоль фронта
улиц: мин.



3

Заместитель
руководителя

департамента по
архитектуре и

градостроительс
тву

Красно; гарскот ·о
края Кривошссв

12,А,
(письмо от 15
ноября 2023 1:
№ 71-05.3-02-

10187/23)

15 м.
с разрешенным
использовапие
«блокированная жилая
застройка»:
мин. 800 кв.м, макс. 1500
Ю3.М;

ширина участка вдоль
фронта улиц:

МИН. 15 М.

3) Статья 1 проекта правил
содержит
опрст(снепия:коэффициент
застройки (Кз), коэффициент
плотпости застройки (Кцз),
коэффициент исиользования
территории

и

(Кит), пе
соотвс·1·ствующис
опредслепиям,
прелусмотренпым
сп 42.13330,2016
«Грацостроительство.
l Iшшировка и застройка
1·орО)(СКИХ

поселений».
Лктуализировашrая редакция
СНиП 2.07.01-89*».

В части III проекта
правил «Градостроительные

сельских

рсгпамснты»
пссоответсгвие
гра; (Остроительпых
рсгламеттгов требованиям

установлепо

эакояоцатсльства
1 ·рацостроитсm,пой
лсятсльпости, а имсцпо:

в нарушение части 3
статьи 35 Гралостроигслъиого
кодекса Российской
Фсдсрации (далее - 1 'рК РФ) к

о

основным
разрсшсшгого
земельпых
объектов

ВИ)(аМ

использования
участков и

кацитальпого
строительства зоны застройки
ип; (инидуаль) !ЫМИ

домами
блокироваппой

жилыми
(домами

застройки) и
малоэтажпыми жилыми
домами (ЖЗ) отнесен вид:
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«веление огородничества
[13 .1 _];

в нарушение части 5
статьи 3 5 ГрК РФ к основным
видам разрешенного
использования земельных
участков зоны
объектами
обществеппого
коммсрчсского назначения
отнесены виды: «Связь [6.8j»,
«Обсспсчспис спортивно-
зрслипшых
[5.1.lj,
неревозок
[7 .2.2J »,
впутрсппего
[8.31»;

разрешенным

застройки
делового,

и

мероприятий
Обслуживание

пассажиров
«Обссцсчепие
l!равопоряцка

в нарушение части 7
статьи 35 ГрК РФ к условно

видам
разрешенного использовапия
зсмсльпых участков зоны
размещения
1 гроизводствсппых
(1 IP) огпсссп
«Обссцсчспис
ссльскохозяйствсшгого
производства [ 1.18] ».

Градостроитсльным
рсгламсптом зоны застройки

объектов
вид

ицдивидуальпыми
домами
блокироваппой
малоэтажными жилыми
домами (ЖЗ) для видов
разрсшсппого исцользовапия,
црсдусматриватогпих
строительство
прсдусмотрсн
l!арамстр
строитсз гьства
кацигальпого
реконструкции

жилыми
(ломами

застройки) и

жилья,
прсдсльпый

разрсшсппого
объектов

строительства,
объектов

капитаJIЫIОl'О строительства -
коэффициспг плотпости
застройки (Кш).

I Гормативами
1 'радостроитслы то 1 ·о
нросктировапия
Красполарского края,
утвсржцсппыми приказом
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денартамепта по архитектуре
и градостроительству
Красноларского края от 16
апреля 2015 г. № 78 с
изменениями дополнениями),
предусмотрено понятие
коэффициспт плотности
жилой застройки, предельные
коэффициенты которого
устаповлспы в таблипе 38.1.

l3 составе
градостроитсльных
регламсптов
гсрриториальпых
усгаповлспы
всцомогатсльпыс виды
разрсшсппого использования,
допустимые только в качестве
лополнитсльпых ПО

отпошспито К ОСНОВНЫМ

видам разрешенного
исцользовапия
разрешетшым
исцользовапия

и

всех
ЗОН пс

условно
видам

и
осущсствлясмыс совместно е
ними.

В нарушение пункта
2.1 части 6 статьи 30 ГрК РФ
градостроитсльпые
рстламспты пе содержат
требования к архитектурно-
1 ·радостроительпому облику
объектов кацитальпого
строительства.

l3 нарушение части 5.3
статьи 30 ГрК РФ па карте
гра)юстроитсльпого
зонирования пс отображены
территории, в границах
которых прслусматривеются
требования к архитектурно
градостроигсльпому облику
объектов кш гитальпого
строительства.

Проектом правил пс
учтены
дсз гартамспта
изме11е11ий

рекомендации
о внесении

в правила
зсмлспользовапия и застройки
в части:

дополнения
градостроительных
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регламентов всех
территориальных зон
предельным параметром
«минимальный процент
озеленения земельного
участка» (письмо от 24
декабря 2020 с № 71-01-08-
11406/20, от 21 января 2021 г.
№ 71-01-09-276/21 );

установления
требований разработки
докумсптации по планировке
территории до выдачи
разрешения на строительство
жилых объектов (письмо от 5
сентября 2022 1~ № 71-01-09-
6807/22);

указания о
возможности предоставления
разрешения па отклонение от
прсдслъпых параметров
разрсшеш-юго строительства,
реконструкции объектов
кациталыюго строительства
исключитсльпо при наличии
псблагоцриятпых
характеристик земельного
участка, а также прямой
зависимости таких
характеристик с
ист грашивасмыми
отклопсциями (письмо ОТ 24
декабря 2020 1-:

№ 71-01-08-11406/20);
установления запрета

па цсрсвод индивилуальцого
жилого )(ОМа В ПСЖИЛОС

I юмсщспис, в случае ссли
псрсволимый объект будет
огноситъся к объектам
массового цребывация
граждан, либо для получения
разрешения па строительство
объекта подобной категории
требуется цровсдепис
эксцсртизы просктпой
докумсптации и результатов
ипжспсрпых изысканий
(письмо от 5 мая 2022 1:

№ 71-05.2-04-3823/23);
о

требований в
включении

части



~
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выполнения мероприятий по
инженерной защите
строящихся и
реконструируемых объектов
капитального строительства в
зоне затопления и
подтоплспия согласно
мстодическим
гскомсалацвям,
содержащимся в протоколе от
9 марта 2022 г. (письмо от
21 марта 2022 г. № 71-01 -09-
19589/22).

Изучив поступившие предложения, Комиссия считает:
по заявлению главы Ванновского сельского поселения Тбилисского

района Трубицына А.Н.:
по пункту 1.1 земельному участку с кадастровым номером

23:29:0501000:776 изменить зону ОД-2 на Р-1 под планируемый парк (сквер).
При этом в генеральном плане обозначена территория объектов делового,
общественного и коммерческого назначения, при подготовке проекта
внесения изменений в генеральный план необходимо учесть данный вопрос.
Комиссией принято решение внести указанные изменения.

по пункту 1.2 земельному участку с кадастровым номером
23:29:0501001:236 изменить зону ОД-2 на )К-1 в связи с отсутствием
магазина. При этом в гсперальпом плане обозначена территория объектов
делового, общественного и коммерческого назначения, при подготовке
проекта внесения изменений в гспсралъпый план необходимо учесть данный
вопрос. Комиссией принято решение внести указанные изменения.

по пункту 1.3 земельному участку с кадастровым номером
23:29:0501001:238 (территория за клубом) изменить зону ОД-2 на Р-1 в связи
с планируемым размещением парка (сквера). При этом в генеральном плане
обозначена территория существующей усадебной жилой застройки, при
подготовке проекта внесения изменений в генеральный план необходимо
учесть данный вопрос. Комиссией принято решение внести указанные
изменения.

По заявлению главы Ванновского сельского поселения Тбилисского
района Трубицына А.Н.:

по пункту 2: в статье 35 «Градостроительные регламенты в отношении
земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных
в пределах жилых зон», в части 1 <йК-lБ Зона застройки индивидуальными
жилыми домами» установить предельные (минимальные и (или)
максимальные размеры земельных участков:

1) с разрешенным использование «для индивидуального жилищного
строительства»:

площадь земельных участков:
мин. 800 кв.м, макс. 1500 кв.м;
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ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 15 м, макс. 32 м.
Комиссией принято решение: одобрить указанные размеры, при этом,

дополнить следующей информацией:
«для земельных участков на которых расположены объекты

капитального строительства применить:
площадь земельных участков:
мин. 300 кв.м, макс. 1500 кв.м;
ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 12 м, макс. 32 м.».
2) с разрешенным использование «для ведения личного подсобного

хозяйства»:
площадь земельных участков:
мин. 800 кв.м, макс. 4000 кв.м;
ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 15 м.
Комиссией принято решение: одобрить указанные размеры, при этом,

дополнить следующей информацией:
«для земельных участков па которых расположены объекты

капитального строительства применить:
площадь земельных участков:
мин. 500 кв.м, макс. 500 кв.м;
ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 12 м, макс. - м.».
3) с разрешенным использование «блокированная жилая застройка»:
площадь земельных участков:
мин. 800 кв.м, макс. 1500 кв.м;
ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 15 м.
Комиссией принято решение: одобрить указанные размеры, при этом,

дополнить следующей информацисй:
«для земельных участков на которых расположены объекты

капитального строительства применить:
площадь земельных участков:
мин. 100 кв.м, макс. 1500 кв.м;
ширина участка вдоль фронта улиц:
мин. 8 м, макс. - м.».
По письму заместителя руководителя департамента по архитектуре и

градостроительству Краснодарского края Кривошеева Е.А.:
по пункту 3: принять к сведению замечания и предложения, учесть в

проекте внесения изменений.
По предложенному проекту путем голосования членами комиссии

единогласно принято решение: наиравить проект Правил на доработку.
В усгановлсппые законом сроки итоговый документ по результатам

публичных слушаний будет опубликован в сетевом издании
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«Информационный портал Тбилисского района».
В соответствии со статьей 31 ГК после доработки проект внесения

изменений в Правила, протокол и итоговый документ будут направлены главе
муниципального образования Тбилисский район для принятия решения о
направлении указанного проекта в Совет муниципального образования
Тбилисский район для утверждения.

Председатель комиссии
.И. Ручинский




