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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТБИЛИССКОГО СЕЛЬСКОГО 
ПОСЕЛЕНИЯ ТБИЛИССКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

Правила землепользования и застройки состоят из трех частей и включают в себя:
Часть I - порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;
Часть II - карту градостроительного зонирования;
Часть Ш - градостроительные регламенты.

Часть I Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них 
изменений включает в себя положения:

Глава 1. Положение о регулировании землепользования и застройки органами 
местного самоуправления;

Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

Глава 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами 
местного самоуправления;

Глава 4. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных 
слушаний по вопросам землепользования и застройки;

Глава 5. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
Глава 6. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

Часть II содержит следующий картографический материал: «Карта (схема) 
градостроительного зонирования территории сельского поселения. Карта (схема) зон с 
особыми условиями использования территорий. М 1:25000 (1:5000)», в котором установлены 
территориальные зоны и отображены градостроительные ограничения по использованию 
территориальных зон.

Часть III содержит:
1) описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам 
земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства и реконструкции 
объектов капитального строительства, ограничениям использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством 
Российской Федерации.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

1.1 Гл а в а  1. По л о ж е н и е  о  р е г у л и р о в а н и и  зе м л е п о л ь з о в а н и я  и  з а с т р о й к и

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

1.1.1 Статья 1. Общие положения
Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Гулькевичском 
городском поселении Тбилисского района систему регулирования землепользования и 
застройки, которая основана на градостроительном зонировании -  делении всей территории в 
границах Тбилисского сельского поселения на территориальные зоны с установлением для 
каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 
разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для 
защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в 
процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 
обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных 
участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для 
передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной 
собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, 
реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным 
регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов 
и их последующего использования.

1.1.2 Статья 2. Цели и сфера применения настоящих Правил
1. Целями Правил являются:
1) создания условий для устойчивого развития территорий Тбилисского сельского 

поселения Тбилисского района, сохранения окружающей среды и объектов культурного 
наследия;

2) создание условий для планировки территории Тбилисского сельского поселения 
Тбилисского района;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 
возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.

2. Настоящие Правила действуют на всей территории Тбилисского сельского поселения 
Тбилисского района и обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительной 
деятельности.

3. Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются 
при изменении формы собственности на земельный участок, на объект капитального 
строительства, при переходе прав на земельный участок, на объект капитального 
строительства другому правообладателю.

4. Правила применяются, в том числе, при:
-  подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории;
-  принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно 

разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального 
строительства;

-  принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от 
предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства;

-  осуществлении муниципального земельного и лесного контроля на территории 
Тбилисского сельского поселения Тбилисского района.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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5. Настоящие Правила применяются наряду с:
-  техническими регламентами, принятыми в соответствии с законодательством в целях 

обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов 
капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды 
и объектов культурного наследия;

-  нормативными правовыми актами Тбилисского сельского поселения Тбилисского 
района по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты 
применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

1.1.3 Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и
застройки

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 
документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также 
должностных лиц.

Администрация муниципального образования Тбилисский район обеспечивает
возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

1) опубликования (обнародования) Правил;
2) помещения Правил на официальном сайте в сети Интернет;
3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в муниципальном образовании.
Администрация муниципального образования Тбилисский район обеспечивает

возможность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам: 
выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий 
картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования 
и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, 
микрорайонам) из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

1.1.4 Статья 4. Органы, осуществляющие регулирование землепользования и
застройки на территории Тбилисского сельского поселения Тбилисского района
1. На территории Тбилисского сельского поселения Тбилисского района регулирование 

землепользования и застройки осуществляется Советом муниципального образования 
Тбилисский район, Главой муниципального образования Тбилисский район, отраслевыми и 
функциональными органами Администрации муниципального образования Тбилисский 
район, курирующими вопросы архитектуры и градостроительства, имущественных и 
земельных отношений, Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и 
застройки на территории муниципального образования Тбилисский район.

2. Полномочия органов местного самоуправления муниципального образования 
Тбилисский район в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в 
соответствии с федеральным законодательством, законодательством Краснодарского края, 
нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Полномочия отраслевых и функциональных органов Администрации 
муниципального образования Тбилисский район в сфере регулирования землепользования и 
застройки, имущественных и земельных отношений устанавливаются Положениями о 
соответствующих отраслевых и функциональных органах, утверждаемыми постановлениями 
Администрации муниципального образования.

4. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил 
землепользования и застройки на территории муниципального образования Тбилисский 
район утверждается постановлением администрации муниципального образования 
Тбилисский район.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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1.1.5 Статья 5. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и
застройки
1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее также 

- Комиссия) создается Главой муниципального образования в целях подготовки проекта 
Правил и осуществления иных полномочий, предусмотренных Градостроительным кодексом 
Российской Федерации и настоящими Правилами.

2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, правовыми актами органов государственной власти Российской 
Федерации, Краснодарского края, муниципального образования Тбилисский район, а также 
настоящими Правилами.

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, 
Положением о составе и порядке деятельности Комиссии, утвержденным постановлением 
администрации муниципального образования Тбилисский район.

Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет следующие функции:
1) подготовка рекомендаций Главе муниципального образования Тбилисский район по 

вопросам подготовки проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления 
разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта 
капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

2) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с подготовкой 
проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно 
разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства, 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства;

3) организация и проведение общественных обсуждений, публичных слушаний по 
рассмотрению проекта Правил, проекта внесения в них изменений, вопросов предоставления 
разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта 
капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) подготовка протокола общественных обсуждений, публичных слушаний, 
заключения о результатах общественных обсуждений, публичных слушаний.

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по 
конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или 
находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой 
рассматривается вопрос.

4. К органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и 
застройку в части обеспечения применения правил застройки относятся:

-  структурные подразделения (должностные лица) Администрации муниципального 
образования Тбилисский район в соответствии с уставом муниципального образования;

-  уполномоченный орган исполнительной власти Краснодарского края в области 
сохранения, использования, популяризации объектов культурного наследия (далее -  
уполномоченный орган в области сохранения культурного наследия).

В полномочия структурных подразделений (должностных лиц) Администрации входят:
-  подготовка для Главы муниципального образования и Совета муниципального 

образования Тбилисский район регулярных (не реже одного раза в год) докладов о 
реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по 
совершенствованию Правил путем внесения в них дополнений и изменений;

-  участие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим 
лицам земельных участков для строительства, реконструкции;

-  участие в рассмотрении проекта Правил, иной градостроительной документации на 
соответствие настоящим Правилам и строительным нормам, предоставление разрешений на 
строительство;

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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-  предоставление по запросу Комиссии заключений по вопросам специальных 
согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

-  организация и ведение информационной системы с обеспечения градостроительной 
деятельности;

-  ведение карты зонирования и внесение в нее утвержденных дополнений и изменений;
-  предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в 

Правилах и утвержденной градостроительной документации;
-  осмотр построенных, реконструируемых объектов по которым не осуществляется 

строительный надзор (независимо от форм собственности и источников финансирования) до 
выдачи разрешения;

-  осуществление контроля за использованием земель городского поселения ;
-  обеспечение разработки и утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования;
-  решение вопросов резервирования земель для муниципальных нужд;
-  другие полномочия.
5. В полномочия уполномоченного органа в области сохранения культурного наследия 

входят:
-  согласование проектов, зон охраны объектов культурного наследия федерального 

значения и градостроительных регламентов, устанавливаемых в границах территорий 
объектов культурного наследия федерального значения, расположенных в границах зон, их 
охраны, выдача разрешений на проведение работ по выявлению и изучению объектов 
археологического наследия;

-  согласование вопросов проектирования и проведения землеустроительных, земляных, 
строительных, хозяйственных и иных работ на территории достопримечательного места, а 
также в зонах охраны объектов культурного наследия;

-  иные полномочия.
6. По вопросам реализации и применения, настоящих Правил иными органами:
-  по запросу Комиссии по застройке предоставляют ей заключения по вопросам, 

связанным с проведением общественных слушаний;
-  участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в 

соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об 
этих органах.

1.2 Гл а в а  2. По л о ж е н и я  о б  и з м е н е н и и  в и д о в  р а з р е ш е н н о г о  и с п о л ь з о в а н и я

ЗЕМЕЛЬН^1Х УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМ
И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ

1.2.1 Статья 6. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных
участков и объектов капитального строительства
1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства, 

расположенного в границах Тбилисского сельского поселения, разрешенным считается такое 
использование, которое соответствует градостроительным регламентам по видам и 
параметрам разрешенного использования недвижимости и ограничениям на использование 
земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства включает:

-  основные виды разрешенного использования;
-  условно разрешенные виды использования;
-  вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
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3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 
соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 
технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 
объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 
дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами.

6. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за 
исключением указанных в статье ранее (п.4, ст.6) настоящих Правил, осуществляют 
изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:
-  когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов 

разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства 
заменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуют 
перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований 
объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение 
соответствующих разрешений, согласований;

-  когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов 
разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства 
заменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуют 
перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований 
объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение 
соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:
-  если строительные намерения физических и юридических лиц относятся к условно 

разрешенным видам использования земельного участка или объекта капитального 
строительства;

-  если размеры земельных участков меньше установленных градостроительным 
регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно
геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки; 
установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, 
конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального 
строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического 
благополучия населения, противопожарной безопасности.

7. Изменение основного вида разрешённого использования на вспомогательный вид 
разрешённого использования допускается только в случае, если на земельном участке 
реализован какой-либо иной основной вид разрешённого использования.

8. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального
строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений в 
категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых 
помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.
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9. Изменение вида разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на условно разрешенный вид использования земельных участков 
и объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 
39 Градостроительного Кодекса, административным регламентом предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов 
капитального строительства утвержденным постановлением администрации муниципального 
образования Тбилисский район и порядком организации и проведения общественных 
обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на 
территории муниципального образования Тбилисский район утвержденным решением 
Совета муниципального образования Тбилисский район.

1.2.2 Статья 7. Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны 
для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.1 Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного 
изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным 
регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 
соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 
предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и 
требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах 
территорий исторических поселений федерального или регионального значения не 
допускается.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса 
Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного Кодекса 
Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 
обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 
предоставлении такого разрешения.

5. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 
слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого 
разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе муниципального 
образования Тбилисский район.
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6. Глава муниципального образования Тбилисский район в течение семи дней со дня 
поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

6.1 Со дня поступления в администрацию Тбилисского района Краснодарского края 
уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 
государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа 
местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса, не 
допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или 
приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если 
по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией Тбилисского района 
Краснодарского края в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, 
в государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 
2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса и от которых поступило данное уведомление, 
направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 
усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 
исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 
установленными требованиями.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения.

8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 
допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов.

1.3 Гл а в а  3. По л о ж е н и е  о  п о д г о т о в к е  д о к у м е н т а ц и и  п о  п л а н и р о в к е

ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

1.3.1 Статья 8. Документация по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов 
капитального строительства применительно к территории, в границах которой не 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 
территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 
капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 
нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, 
регионального или местного значения;

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 
соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух 
и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, 
если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на
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землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются 
предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности, и установление сервитутов);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 
случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 
земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 
для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление 
сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, 
при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 
документации по планировке территории.

4. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
5. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также 
не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания 
территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 
частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации.

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 
межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 настоящей 
статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 
планировки территории или в виде отдельного документа.

1.3.2 Статья 9. Общие требования к документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки 
территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования 
муниципальных районов, генеральными планами поселений, функциональных зон.

2. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон 
с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и 
ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических 
планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом 
исполнительной власти.

1.3.3 Статья 10. Проект планировки территории
1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 
характеристик и очередности планируемого развития территории.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию.
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3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
а) красные линии. Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих 

границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для 
размещения линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной 
власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно
правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства;

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных 
в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента 
планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение 
включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 
размещения указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки 
территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 ГК РФ информация о планируемых 
мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в 
которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для 
населения;

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 
проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы 
строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения с 

отображением границ элементов планировочной структуры;
2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 
инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 
соответствии с настоящим Кодексом;

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 
пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и
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учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 
территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ территорий объектов культурного наследия;
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 
градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также 
применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление 
деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, установленным 
правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого 
уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной 
доступности таких объектов для населения;

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 
незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и 
их береговым полосам;

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 
планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и 
по гражданской обороне;

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;
12) обоснование очередности планируемого развития территории;
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной 

защиты территории, подготовленную в случаях, установленных уполномоченным 
Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в 
соответствии с требованиями, установленными уполномоченным Правительством 
Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории.
5. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством 
Российской Федерации.

1.3.4 Статья 11. Проекты межевания территорий
1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 
планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 
территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального 
планирования муниципального района, генеральным планом поселения, функциональной 
зоны.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 
также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 
изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к
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которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за 
собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 
чертежи межевания территории.

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 
государственных или муниципальных нужд;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

6. На чертежах межевания территории отображаются:
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 
планировочной структуры;

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 
красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии 
с пунктом 2 части 2 настоящей статьи;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 
образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

5) границы зон действия публичных сервитутов.
7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 

чертежи, на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;
2) границы зон с особыми условиями использования территорий;
3) местоположение существующих объектов капитального строительства;
4) границы особо охраняемых природных территорий;
5) границы территорий объектов культурного наследия.
8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных 
изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 
соответствии с настоящим Кодексом. В целях подготовки проекта межевания территории 
допускается использование материалов и результатов инженерных изысканий, полученных 
для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем пяти лет со 
дня их выполнения.

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 
образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 
градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 
видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 
участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 
Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 
применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 
участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или 
земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек,
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местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно 
соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых 
предусмотрено данной схемой.

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории 
исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 
сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 
элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 
территории, в виде отдельного документа публичные слушания не проводятся, за 
исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, 
изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 
участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается 
осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при 
условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение 
границ территории общего пользования.

1.3.5 Статья 12. Случаи подготовки проекта планировки территории, проекта
межевания территории
1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется на основании и в 

случаях, предусмотренных градостроительным и земельным законодательством.
2. Подготовка одновременно проекта планировки территории и проекта межевания 

территории должна осуществляться в следующих случаях:
-  при развитии застроенной территории (в соответствии с договором о развитии 

застроенной территории);
-  при комплексном освоении территории (в соответствии с договором о комплексном 

освоении территории);
-  при комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического 

класса (в соответствии с договором о комплексном освоении территории в целях 
строительства жилья экономического класса);

-  в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным участком для 
ведения садоводства, заключаемый с некоммерческой организацией, созданной гражданами;

-  в соответствии с договором аренды земельного участка, находящегося в 
муниципальной собственности, заключенным с юридическим лицом в целях ведения дачного 
хозяйства;

-  при обмене земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на 
земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен (в 
соответствии с утверждёнными проектом планировки территории и проектом межевания 
территории) для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта 
социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного 
проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором 
расположены указанные объекты;

-  в целях резервирования земель для муниципальных нужд;
-  в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
3. Подготовка проекта межевания территории должна осуществляться в следующих 

случаях:
-  в целях раздела земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, 

созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства;
-  в целях раздела земельного участка, предоставленного для комплексного освоения;
-  в соответствии с договором безвозмездного пользования земельным участком для 

ведения огородничества, заключаемым с некоммерческой организацией, созданной 
гражданами;

-  в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.
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4. Подготовка проекта межевания территории может осуществляться:
-  в целях образования земельного участка, находящегося в муниципальной

собственности, для его предоставления в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) 
пользование, безвозмездное пользование без проведения торгов;

-  в целях образования земельного участка, находящегося в муниципальной
собственности, для его продажи или предоставления в аренду путём проведения аукциона;

-  в случае перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в 
муниципальной собственности, между собой

-  в случае безвозмездной передачи земельных участков, находящихся в федеральной 
собственности, в муниципальную собственность;

-  в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том числе для 
размещения объектов местного значения

-  в иных случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

1.3.6 Статья 13. Порядок подготовки документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за 
исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей 
размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, 
нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, 
сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ 
территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с 
особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 
Администрацией муниципального образования Тбилисский район по инициативе самой 
Администрации, либо на основании предложений физических или юридических лиц о 
подготовке документации по планировке территории, за исключением случая, указанного в 
части 3 настоящей статьи. В случае принятия решения о подготовке документации по 
планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц, 
подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или 
юридическими лицами за счёт их средств.

3. В случае если в отношении соответствующей территории заключен договор о 
комплексном освоении территории либо договор о развитии застроенной территории, 
принятие Администрацией муниципального образования Тбилисский район решения о 
подготовке документации по планировке территории не требуется. Подготовка документации 
по планировке соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены 
указанные договоры.

4. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и 
размещается на официальном сайте муниципального образования Тбилисский район в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. В решении о подготовке документации по планировке территории должны 
содержаться следующие сведения:

1) местонахождение земельного участка или земельных участков (квартал, микрорайон 
и т.п.), применительно к которой осуществляется планировка территории;

2) цель планировки территории;
3) содержание работ по планировке территории;
4) сроки проведения работ по планировке территории;
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о подготовке документации 
лица вправе представить в 
район свои предложения о

по планировке 
Администрацию 
порядке, сроках

5) виды разрабатываемой документации по планировке территории;
6) иные сведения.
6. Со дня опубликования решения 

территории физические или юридические 
муниципального образования Тбилисский 
подготовки и содержании этих документов.

7. Администрация муниципального образования Тбилисский район осуществляет 
проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, 
установленным частью 1 настоящей статьи. Применительно к линейным объектам 
транспортной и инженерной инфраструктуры местного значения проверка также 
осуществляется на соответствие результатам инженерных изысканий. По результатам 
проверки Администрация муниципального образования Тбилисский район принимает 
решение о направлении документации по планировке территории Главе муниципального 
образования для назначения публичных слушаний или решение об отклонении такой 
документации и о направлении её на доработку.

8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 
территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, Уставом муниципального образования Тбилисский район и 
нормативными правовыми актами Совета муниципального образования Тбилисский район.

9. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о 
комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой 
организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного 
хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 
4 настоящей статьи.

11. Уполномоченное подразделение Администрации муниципального образования 
Тбилисский район предоставляет Главе подготовленную документацию по планировке 
территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных 
слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

12. Глава муниципального образования Тбилисский район с учётом протокола и 
заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении 
документации по планировке или об её отклонении и направлении на доработку с учётом 
указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины 
отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.

13. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в 
порядке, установленном частью 4 настоящей статьи в течение семи дней со дня утверждения.

14. На основании документации по планировке территории, утверждённой Главой 
муниципального образования Тбилисский район могут быть внесены изменения в Правила в 
части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров 
разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 
власти Краснодарского края, органы местного самоуправления муниципального образования 
Тбилисский район физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке 
документацию по планировке территории.

16. Утвержденная документация по планировке территории подлежит размещению на 
официальном сайте муниципального образования Тбилисский район в информационно
телекоммуникационной сети «Интернет».
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17. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем 
утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном 
опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В 
указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется 
применительно к утверждаемым частям.

1.4 Гл а в а  4. По л о ж е н и е  о  п р о в е д е н и и  о б щ е с т в е н н ^хх о б с у ж д е н и й  и л и

ПУБЛИЧН^ХХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

1.4.1 Статья 14. Процедура проведения общественных обсуждений
Процедура проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам планировки 
территории, проектам межевания территории, проектам решений о предоставлении 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства осуществляется в порядке предусмотренной статьей 5.1 
Градостроительного Кодекса и Порядке утвержденным решением 53 сессии VI созыва Совета 
муниципального образования Тбилисский район от 29.06.2018г. №4 «Об утверждении 
Порядка организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
вопросам градостроительной деятельности на территории муниципального образования 
Тбилисский район».

1.5 Гл а в а  5. По л о ж е н и е  о  в н е с е н и и  и з м е н е н и й  в  п р а в и л а  зе м л е п о л ь з о в а н и я

И ЗАСТРОЙКИ

1.5.1 Статья 15. Порядок внесения изменений в Правила землепользования
застройки

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты 
градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 
порядке, предусмотрено 33 статьей Градостроительного Кодекса.

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 
поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в 
результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования 
муниципального района изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 
федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 
установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 
нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 
приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки 
поселения.

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 
градостроительных регламентов.

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 
карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 
недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных
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полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 
территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 
содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям 
использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 
использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного 
наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории 
исторического поселения регионального значения.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 
Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 
землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если 
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 
поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 
если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 
объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 
строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляются в 
письменной форме в комиссию.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 
изменения в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 
рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила 
землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин 
отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования.

5.1 Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 
предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 
использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, 
рассмотрению комиссией не подлежит.

6. Глава муниципального образования Тбилисский район с учетом рекомендаций, 
содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о 
подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об 
отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин 
отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

7. Глава муниципального образования Тбилисский район после поступления от 
уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа 
исполнительной власти предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, 
обязан принять решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 
Предписание, указанное в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано 
главой местной администрации в суд.

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного 
лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 
2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается внесение в правила землепользования и застройки
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изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 
границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым 
соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса 
или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 
если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 
исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 
учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 
ГрК РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 
наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 
решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 
постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

9. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5  части 2 настоящей статьи, 
исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 
уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, 
границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий 
исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального 
значения, направляет главе местной администрации требование о внесении изменений в 
правила землепользования и застройки в части отображения границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий 
исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений 
регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и 
объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

10. В случае поступления требования, предусмотренного частью 9 настоящей статьи, 
поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 
прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 
границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных 
пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила 
землепользования и застройки глава администрации обязан принять решение о подготовке 
проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

Срок внесения изменений в утвержденные правила землепользования и застройки в 
части отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий 
объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, 
территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких 
зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, 
предусмотренного частью 9 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав 
сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 
условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия 
либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований 
для внесения изменений в правила землепользования и застройки.

1.6 Гл а в а  6. По л о ж е н и е  о  р е г у л и р о в а н и и  и н 1̂х  в о п р о с о в  зе м л е п о л ь з о в а н и я

И ЗАСТРОЙКИ

1.6.1 Статья 16. Общие требования градостроительного регламента в части 
предельных размеров земельных участков и предельных параметров 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства могут включать в себя:
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-  предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 
числе их площадь;

-  минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений;

-  этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
-  максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка.

1.1 В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 
территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 
4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном 
регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные 
(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 
подлежат установлению.

1.2 Наряду с указанными в пунктах 2 - 4  части 1 настоящей статьи предельными 
параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.

2. Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются 
применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного 
зонирования.

3. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, 
соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным 
региональными и (или) местными нормативами градостроительного проектирования, 
нормативными правовыми актами и иными требованиями действующего законодательства к 
размерам земельных участков.

4. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных 
участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, 
санитарных норм, противопожарных норм, региональных и (или) местных нормативов 
градостроительного проектирования, с учётом ограничений использования земельных 
участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями 
использования территории.

Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 
для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, 
предусмотрено 40 статьей Градостроительного Кодекса и административным регламентом по 
предоставлению разрешения на отклонение от придельных параметров разрешенного 
строительства утвержденным постановлением администрации муниципального образования 
Тбилисский район.

1.6.2 Статья 17. Порядок устройства ограждений земельных участков.
1. Настоящая статья регулирует вопросы устройства ограждений земельных участков, 

как выделенных в процессе градостроительной подготовки территорий, так и ранее 
сформированных.

2. Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на 
основании взаимной договорённости между правообладателями таких участков, которая
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может быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского 
законодательства.

3. Для согласования эскиза ограждения лицо, являющееся правообладателем земельного 
участка, подаёт в Администрацию муниципального образования Тбилисский район 
заявление с просьбой рассмотреть данный эскиз.

4. Администрация муниципального образования Тбилисский район имеет право в 
течение трёх дней отклонить представленные для согласования материалы, в случае, если они 
недостаточно полно отражают конструктивные и архитектурные решения ограждения.

5. Заявление подлежит обязательной регистрации в день приёмки, о чём заявителю 
выдаётся расписка. Администрация муниципального образования Тбилисский район в 
течение десяти дней рассматривает эскиз ограждения, после чего выдаёт своё заключение о 
соответствии, либо несоответствии его эскиза

6. Согласование эскиза ограждения муниципального образования Тбилисский район 
осуществляется без взимания платы.

7. Устройство ограждений земельных участков многоквартирных домов не допускается.
8. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать следующим 

условиям:
1) ограждение должно быть конструктивно надёжным;
2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего пользования, 

должны быть эстетически привлекательными.
9. В случаях, установленных действующим законодательством, применяется иная 

высота ограждений, чем та, которая установлена в градостроительных регламентах.

1.6.3 Статья 18. Вступление в силу настоящих Правил
1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования 

(обнародования).
2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после 

утверждения настоящих Правил подлежат внесению в государственный кадастр объектов 
недвижимости.

1.6.4 Статья 19. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим
правоотношениям

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и 
застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных 
участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, 
разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих 
Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и 
реконструкцию не истек.

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального 
строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, 
предусмотренным градостроительным регламентом для территориальной зоны.

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут 
производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами 
или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 
строительства, реконструкции.

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих 
настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не 
увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.

5. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, 
а также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с 
установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.
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1.6.5 Статья 20. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной
документации

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденная 
градостроительная документация применяется в части, не противоречащей настоящим 
Правилам.

2. Глава муниципального образования Тбилисский район после введения в действие 
настоящих Правил может принимать решения о разработке документации по планировке 
территории.

1.6.6 Статья 21. Ответственность за нарушение Правил.
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные 

лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации и Краснодарского края.

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С 
ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

1.6.7 Статья 22. Состав и содержание картографического материала: «Карта
(схема) градостроительного зонирования территории городского поселения. Карта
(схема) зон с особыми условиями использования территорий М 1:25000 (1:5000)»
1. Карта градостроительного зонирования территории Тбилисского сельского поселения 

Тбилисского района представляет собой чертёж с отображением границы Тбилисского 
сельского поселения, границ населенного пункта -  г. Гулькевичи, границ земель различных 
категорий, расположенных на территории городского поселения -  для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, границ территориальных зон, а также 
зон с особыми условиями использования территорий.

2. Вся территория Тбилисского сельского поселения муниципального образования 
Тбилисский район, включая земельные участки, находящиеся в государственной, 
муниципальной и частной собственности, а также бесхозяйные земельные участки, в 
пределах границ городского поселения делится на территориальные зоны, которые 
фиксируются на карте градостроительного зонирования.

3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 
одной территориальной зоне, устанавливаются общие требования градостроительных 
регламентов по видам разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства.

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 
покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 
территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 
сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 
земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом соблюдения требования 
принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному 
земельному участку, за исключением случаев, когда земельный участок имеет площадь, 
соответствующую одному или нескольким планировочным элементам.

4. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:
1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков;
2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

генеральным планом;

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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3) определенного Градостроительным кодексом Российской Федерации перечня 
территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с 

документами территориального планирования и документацией по планировке территории;
6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках.
5. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений;
2) красным линиям;
3) границам земельных участков;
4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;
5) естественным границам природных объектов;
6) иным границам.

1.6.8 Статья 23. Порядок ведения карты градостроительного зонирования, карты
зон с особыми условиями использования территории
В случае изменения границы Тбилисского сельского поселения муниципального 

образования Тбилисский район, границ земель различных категорий, расположенных на 
территории городского поселения, границ территориальных зон или границ зон с особыми 
условиями использования территории, требуется соответствующее изменение карты 
градостроительного зонирования и/или карты зон с особыми условиями использования 
территории посредством внесения изменений в настоящие Правила.

Перечень территориальные зон, выделенных на карте градостроительного 
зонирования городского поселения

Таблица 1— Перечень территориальных зон, установленных в границах

Тбилисского сельского поселения Тбилисского района

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края

№п/п Обозначение
Наименование территориальной зоны

зоны
1 ЖИЛ^1Е ЗОН^1:
2 Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами
3 Ж-2 Зона развития застройки индивидуальными жилыми домами
4 Ж-3 Зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными 

жилыми домами блокированной застройки
5 Ж-4 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной 

застройки и многоквартирными домами
6 ОЖ Зона многофункциональной застройки

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОН^1
7 ОД-1 Зона объектов общественного и коммерческого назначения
8 ОД-2 Зона объектов торгово-выставочного назначения
9 ОД-3 Зона объектов здравоохранения
10 ОД-4 Зона объектов образования
11 ОД-5 Зона объектов спортивного назначения
12 ОД-6 Зона объектов религиозного назначения
13 ПРОИЗВОДСТВЕНН^1Е И КОММУНАЛЬН^1Е ЗОН^1:
14 П-1 Зона объектов производственного и коммунально-складского назначения
15 П-2 Зона объектов коммунально-складского назначения
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края

№п/п Обозначение
Наименование территориальной зоны

зоны
16 ЗОН^1 ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:
17 Т-1 Зона железнодорожного транспорта
18 Т-2 Зона автомобильного транспорта
19 Т-3 Зона улично-дорожной сети
20 И Зона объектов инженерно-технического обеспечения

ЗОН^1 РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ:
21 Р-1 Зона парков, скверов, бульваров
22 Р-2 Зона объектов отдыха и туризма

ЗОН^1 СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ:
23 С-1 Зона режимных объектов
24 С-2 Зона объектов ритуального назначения
25 С-3 Зона складирования и захоронения отходов
26 С-4 Зона насаждений специального назначения

ЗОН^1 СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:
27 СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий
28 СХ-2 Зона сельскохозяйственного использования, резервируемая для 

комплексного строительства
29 СХ-3 Зона ограниченного ведения сельского хозяйства и сохранения 

естественных природных ландшафтов
30 СХ-4 Зона объектов сельскохозяйственного производства
31 СХ-5 Зона огородничества и садоводства

ЗОН^1 ПРИРОДН^1Х ТЕРРИТОРИЙ:
32 ЛФ Зона земель лесного фонда
33 ВФ Зона земель водного фонда

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

1.6.9 Статья 24. Требования градостроительных регламентов
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 

равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований 
градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических 
регламентов, санитарных норм, региональных и (или) местных нормативов 
градостроительного проектирования, публичных сервитутов, предельных параметров, 
ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими 
требованиями, установленными в соответствии с действующим законодательством.

3. Градостроительные регламенты установлены с учётом:
1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны;
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 
строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых 
генеральным планом;

4) видов территориальных зон;
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5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 
природных территорий, иных природных объектов.

4. Применительно к каждой территориальной зоне статьями настоящих Правил к 
земельным участкам и объектам капитального строительства установлены 
градостроительные регламенты по видам разрешённого использования земельных участков и 
объектов капитального строительства; предельным (минимальным и (или) максимальным) 
размерам земельных участков и предельным параметрам разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничениям использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, установленным в соответствии с 
законодательством Российской Федерации.

5. Применительно ко всем территориальным зонам статьями настоящих Правил 
установлены размеры площадок дворового благоустройства; для объектов жилищного 
строительства, учреждений и предприятий обслуживания установлены параметры 
минимального количества машино-мест для временного хранения легковых автомобилей, 
минимальных отступов зданий, строений, сооружений от границ соседних земельных 
участков, от красных линий улиц, красных линий проездов, допустимой площади 
озелененной территории земельных участков.

6. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, считается 
разрешённым такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, 
предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов 
недвижимости.

7. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки 
и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной 
зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования Тбилисского сельского 
поселения муниципального образования Тбилисский район.

8. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 
которые являются выявленными объектами культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и/или занятые линейными 

объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
9. Градостроительные регламенты не установлены для земель лесного фонда, земель, 

покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 
территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 
сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 
земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий 
опережающего социально-экономического развития.

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные 
(образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил, виды разрешённого 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов 
капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 
среды, объектов культурного наследия.

11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в 
соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и 
объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в 
соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов капитального строительства.

13. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением требований 
градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со 
статьей 222 Г ражданского кодекса Российской Федерации.

1.6.10 Статья 25. Общие требования градостроительного регламента в части
ограничений использования земельных участков и объектов капитального
строительства
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, 
определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации и отображаются на 
карте зон с особыми условиями использования территории.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования 
земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам 
земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных 
размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в 
которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 
территории.

3. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов 
разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального 
строительства из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для 
соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой 
территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется 
соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого 
использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров 
земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных 
градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 
пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования 
территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие 
значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах 
пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования 
территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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6. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с 
законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой 
территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, 
установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные 
параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с 
учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в 
заключениях согласующих организаций.

7. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в 
соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 
территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

8. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 
границы зон с особыми условиями использования территории.

В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты территории от 
воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, предотвращения 
загрязнения водных ресурсов в Гулькевичском городском поселении устанавливаются 
следующие зоны с особыми условиями использования территории:

-  санитарно-защитные зоны предприятий и объектов;
-  водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы;
-  зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
-  охранные зоны инженерных сетей.
Регламенты для зон с особыми условиями использования территории установлены в 

соответствии с действующими нормативами.
Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использования территории 

устанавливаются наряду с основными и являются по отношению к ним приоритетными.

1.6.11 Статья 26. Осуществление землепользования и застройки в санитарно
защитных зонах (СЗЗ)
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденными 
постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 
25.09.2007 № 74 для предприятий, их отдельных зданий и сооружений с технологическими 
процессами, потенциально опасными для человека, в зависимости от мощности и в 
соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов 
установлены следующие размеры санитарно-защитных зон промышленных предприятий, 
коммунально-складских объектов и объектов транспортной инфраструктуры:

-  объекты и производства II класса -  500 м;
-  объекты и производства III класса -  300 м;
-  объекты и производства IV класса -  100 м;
-  объекты и производства V класса -  50 м.
Территория СЗЗ предназначена для:
1) обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов 

по всем факторам воздействия за ее пределами (ПДК, ПДУ);
2) создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы 

предприятий) и территорией жилой застройки;
3) организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих 

экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и 
повышение комфортности микроклимата.

Все действующие предприятия в обязательном порядке должны иметь проекты 
организации СЗЗ, а для групп предприятий и промышленных зон должны быть разработаны 
проекты единых СЗЗ. При отсутствии таких проектов устанавливаются нормативные размеры 
СЗЗ в соответствии с действующими санитарными нормами и правилами.
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Статья 26. Регламенты использования территории санитарно-защитных зон 
предприятий

Запрещается:
-  Жилые зоны и отдельные объекты для проживания людей;
-  Рекреационные зоны и отдельные объекты;
-  Предприятия пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов;
-  Комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
-  Спортивные сооружения;
-  Зеленые насаждения общего пользования;
-  Образовательные и детские учреждения;
-  Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Допускается:
-  Сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не 

используемых для производства продуктов питания;
-  Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 

вредности, чем основное производство;
-  Пожарные депо;
-  Бани;
-  Прачечные;
-  Объекты торговли и общественного питания;
-  Гаражи;
-  Площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
-  Автозаправочные станции;
-  Связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, 

конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, спортивно-оздоровительные 
сооружения для работников предприятия, общественные здания административного 
назначения;

-  Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий;
-  Местные транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте-, газопроводы;
-  Канализационные насосные станции;
-  Сооружения оборотного водоснабжения.
В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых 

складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных 
веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и 
полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых 
профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на 
продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и 
производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы 
автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно
защитной зоны.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» в целях соблюдения требуемых 
гигиенических нормативов установлены санитарно-защитные зоны от объектов 
специального назначения. Данная зона гарантирует санитарно-эпидемиологическую 
безопасность населения, а ширина зоны обусловлена площадной характеристикой объекта и 
видом утилизированных отходов:

-  объекты и производства I класса -  1000 м;
-  объекты и производства III класса -  300 м.
Режим использования в санитарно-защитных зонах объектов специального назначения 

определен СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденными постановлением Главного
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государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 
№ 74.

1.6.12 Статья 27. Осуществление землепользования и застройки в водоохранных
зонах и прибрежных защитных полосах
В соответствии с Водным кодексом РФ №74-ФЗ от 12.04.2006 г. водоохранной зоной 

является территория, примыкающая к береговой линии водного объекта и на которой 
устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в 
том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления 
водных объектов и истощения их вод, а также сохранение среды обитания водных 
биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах 
водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых 
вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохранных зон и прибрежных защитных полос установлена в соответствии 
со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации:

-  ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или 
ручьев протяженностью:

-  до десяти километров - в размере пятидесяти метров;
-  от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;
-  от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.
-  для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны 
для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров;

-  ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 
расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 
квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров;

-  ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 
берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 
сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

В границах водоохранных зон запрещаются использование сточных вод для удобрения 
почв, размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 
потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ и др., в границах прибрежных защитных полос еще более жесткие ограничения 
хозяйственной деятельности.
Статья 28. Регламенты использования территории водоохранных зон и прибрежных 
защитных полос

Запрещается:
Прибрежная защитная полоса
-  Использование сточных вод для удобрения почв;
-  Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;

-  Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств),

-  Размещение отвалов размываемых грунтов;
-  Выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;
-  Распашка земель.
Водоохранная зона
-  Использование сточных вод для удобрения почв;
-  Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 
веществ;
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-  Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

-  размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 
применение пестицидов и агрохимикатов;

-  сброс сточных, в том числе дренажных, вод;
-  размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 
размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, 
инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований 
законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской 
Федерации), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и 
ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

-  разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 
случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 
полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 
утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 
Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах").

Допускается:
-  Озеленение, благоустройство;
-  Рекреация, организация благоустроенных пляжей, оборудованных сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;
-  Совмещение ПЗП с парапетом набережной при наличии ливневой канализации;
-  Проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, 

эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и 
истощения;

-  Движение транспортных средств по дорогам и стоянка на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В соответствии со статьей 104 Лесного кодекса Российской Федерации от 04.12.2006 № 
200-ФЗ в лесах, расположенных в водоохранных зонах, запрещаются проведение сплошных 
рубок лесных насаждений, использование токсичных химических препаратов для охраны и 
защиты лесов, в том числе в научных целях, ведение сельского хозяйства, за исключением 
сенокошения и пчеловодства, создание и эксплуатация лесных плантаций, размещение 
объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов,
гидротехнических сооружений и объектов, связанных с выполнением работ по 
геологическому изучению и разработкой месторождений углеводородного сырья.

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов, расположенных в 
водоохранных зонах, устанавливаются уполномоченным федеральным органом
исполнительной власти.

Собственники земель, землевладельцы и землепользователи, на землях которых 
находятся водоохранные зоны и прибрежные полосы, обязаны соблюдать установленный 
режим использования этих зон и полос.

1.6.13 Статья 28. Осуществление землепользования и застройки в зонах охраны
объектов культурного наследия
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 

среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 
наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 
проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки проектов зон 
охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и
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градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством 
Российской Федерации.

До установления Правительством Российской Федерации порядка разработки проекта 
зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель, 
градостроительная и иная деятельность в указанных зонах регулируется федеральным и 
региональным земельным законодательством, законодательством о градостроительной 
деятельности, законодательством в сфере охраны объектов культурного наследия и иным 
законодательством.

Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, 
хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются 
исполнительным органом государственной власти Краснодарского края, уполномоченным в 
области градостроительной деятельности и подлежат согласованию с исполнительным 
органом государственной власти Краснодарского края, уполномоченным в области охраны 
объектов культурного наследия.

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия 
запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и 
(или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности 
объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения, разрушения или 
уничтожения.

Субъекты градостроительных отношений, ведущие строительные или земляные работы, 
обязаны, в случаях обнаружения объектов, имеющих историческую, художественную или 
иную культурную ценность, приостановить ведущиеся работы и сообщить об обнаруженных 
объектах в государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, 
уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия. При производстве работ 
в охранных зонах объектов культурного наследия (при необходимости) застройщик обязан 
произвести историко-культурную экспертизу.

Государственный орган исполнительной власти Краснодарского края, уполномоченный 
в области охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать 
строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в 
процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушения правил их 
охраны. Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа 
после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил 
их охраны.

1.6.14 Статья 29. Осуществление землепользования и застройки в зонах
санитарной охраны (ЗСО) источников питьевого водоснабжения и водоводов
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» от 24.04.2002 № 3399, 
источники водоснабжения должны иметь зоны санитарной охраны в составе трех поясов. На 
основании данного нормативно-правового акта водозаборы подземных вод должны быть 
расположены вне территории промышленных предприятий и жилой застройки.

Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов. Его 
назначение -  защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или 
умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) 
включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников 
водоснабжения.

На территории первого пояса не допускаются все виды строительства, не имеющие 
непосредственного отношения к эксплуатации водопроводных сооружений, размещение 
жилых и хозяйственно-бытовых зданий. Существующие здания должны быть оборудованы 
канализацией.

Для водопроводных сооружений 1 пояс совпадает с ограждением площадки 
сооружений.
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Ширину санитарно-защитной полосы водоводов следует принимать при наличии 
грунтовых вод не менее 50 м, при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м по обе стороны 
водовода.

I пояс ЗСО:
Запрещается:
-  Все виды строительства;
-  Выпуск любых стоков;
-  Размещение жилых и хозбытовых зданий;
-  Проживание людей;
-  Применение ядохимикатов и удобрений;
-  Купание, стирка белья.
Мероприятия:
-  территория первого пояса должна быть спланирована для отвода поверхностного 

стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям 
должны иметь твердое покрытие;

-  не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не 
имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению 
водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, 
размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение 
ядохимикатов и удобрений;

-  здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 
ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 
очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса с учетом санитарного 
режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии 
канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых 
отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса при 
их вывозе;

-  водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, 
должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой 
воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства 
заливки насосов;

-  все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического 
контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной 
производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ зоны 
санитарной охраны.

II и III пояса ЗСО:
Запрещается:
-  Размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей 

промстоков, шламохранилищ;
-  Сброс промышленных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых 

химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормы;
-  При наличии судоходства сброс фановых и подсланевых вод, твердых отходов;
-  Рубка леса главного пользования и реконструкции.
Мероприятия:
-  выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 

дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части 
возможности загрязнения водоносных горизонтов;

-  бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного 
покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного 
санитарно-эпидемиологического надзора;

-  запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 
складирования твердых отходов и разработки недр земли;
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-  запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 
минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, 
обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод, размещение таких 
объектов допускается в пределах третьего пояса зоны санитарной охраны только при 
использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных 
мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно
эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического 
надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля;

-  своевременно выполняются необходимые мероприятия по санитарной охране 
поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 
водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране 
поверхностных вод.

Согласно СанПин 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» от водоводов устанавливается 
санитарно-защитная полоса.

Ширину санитарно-защитной полосы, следует принимать по обе стороны от крайних 
линий водовода:

-  при отсутствии грунтовых вод -  не менее 10 метров при диаметре водовода до 1000 
мм и не менее 20 метров при диаметре водовода более 1000 м;

-  при наличии грунтовых вод -  не менее 50 метров и вне зависимости от диаметра 
водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы 
для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных 
сооружений размеры санитарно-защитной зоны до жилых и общественных зданий 
устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, 
транспортировании и применении хлора.

Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов:
-  в пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники 

загрязнения почвы и грунтовых вод;
-  не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей 

фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка 
магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных 
предприятий.

1.6.15 Статья 30. Осуществление землепользования и застройки в охранных зонах
электрических сетей
Параметры охранных зон зависят от напряжения электрических сетей.
В соответствии с «Порядком установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 
таких зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 
24.02.2009 № 160 (данные правила не распространяются, на объекты, размещенные в 
границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства до даты вступления в силу 
настоящего Постановления) охранные зоны устанавливаются:

-  вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и 
воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 
электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими 
по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их 
положении на расстоянии:

-  для линий напряжением до 1 киловольт -  2 м (для линий с самонесущими или 
изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная
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зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами 
минимальными допустимыми расстояниями от таких линий);

-  для линий напряжением от 1 до 20 киловольт -  10 м (5 м -  для линий с самонесущими 
или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов);

-  для линий напряжением 35 киловольт -  15 м;
-  для линий напряжением 110 киловольт -  20 м;
-  для линий напряжением 150, 220 киловольт -  25 м.
-  вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине 
прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными 
плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на 
расстоянии 1 м (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах 
под тротуарами -  на 0,6 м в сторону зданий и сооружений и на 1 м в сторону проезжей части 
улицы);

-  вдоль подводных кабельных линий электропередачи -  в виде водного пространства от 
водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе 
стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 м;

-  вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, 
озера и другие) - в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на 
высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 
проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 м, 
для несудоходных водоемов - на расстоянии, предусмотренном для установления охранных 
зон вдоль воздушных линий электропередачи;

-  вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного 
пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), 
ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения 
подстанции по периметру на расстоянии, указанном в пункте 1 части 3 настоящей статьи, 
применительно к высшему классу напряжения подстанции.

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 
безопасную работу электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или 
уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу 
физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и 
возникновение пожаров, в том числе:

-  набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 
предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

-  размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 
соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 
доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить 
сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, 
без создания необходимых для такого доступа проходов и проездов;

-  находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 
устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и 
подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное 
требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 
установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и 
распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 
охранных зонах кабельных линий электропередачи;

-  размещать свалки;
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-  производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 
тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 
материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 
напряжением свыше 1000 вольт, помимо вышеперечисленных действий, запрещается:

-  складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

-  размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 
исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить 
любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением 
разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи);

-  использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 
спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи);

-  бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 
лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи);

-  осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 
организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

-  строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;
-  горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель;
-  посадка и вырубка деревьев и кустарников;
-  дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 
водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи);

-  проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 
грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 
электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 
учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

-  проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на глубине более 
0,45 м), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 
электропередачи);

-  полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 
составить свыше 3 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин 
и оборудования высотой более 4 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 
или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 
кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 
напряжением до 1000 вольт, помимо вышеперечисленных действий, без письменного 
решения о согласовании сетевых организаций запрещается:
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-  размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 
садовые, огородные и дачные земельные участки, объекты садоводческих, огороднических 
или дачных некоммерческих объединений, объекты жилищного строительства, в том числе 
индивидуального (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-  складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов;

-  устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с 
судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 
тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства 
определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном 
основании.

Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного 
кадастрового учета сведений о ее границах.

Иные требования использования земель в границах охранных зон электрических сетей 
определяется «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 
особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», 
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 
(с изменениями на 17.05.2016 г.).

1.6.16 Статья 31. Осуществление землепользования и застройки в охранных зонах
тепловых сетей
Согласно Приказу Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 "О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей" охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс 
прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом 
естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края 
строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного 
теплопровода бесканальной прокладки.

Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, 
линейных объектов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических 
условий конкретной местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, 
строительстве и ремонте указанных объектов в соответствии с требованиями СНиП 2.04.07
86 "Тепловые сети"(с изменениями от 12.10.2001 г. № 116).

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, 
которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, 
несчастные случаи или препятствующие ремонту:

-  размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, 
складировать агрессивные химические материалы;

-  загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, 
складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы;

-  устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные 
пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 
огороды и т.п.;

-  устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или 
промышленные отходы;

-  производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и 
коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов;
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-  проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых 
пунктов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; 
сбрасывать в камеры мусор, отходы, снег и т.д.;

-  снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую 
изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешается 
только по специальным переходным мостикам);

-  занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых 
проложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для 
иных целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы.

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия 
предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

-  производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 
зданий и сооружений;

-  производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, 
устраивать монументальные клумбы;

-  производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с 
разбиванием грунта и дорожных покрытий;

-  сооружать переезды и переходы через трубопроводы тепловых сетей.

1.6.17 Статья 32. Осуществление землепользования и застройки в охранных зонах
канализационных систем и сооружений

Согласно "МДК 3-02.2001. Правила технической эксплуатации систем и сооружений 
коммунального водоснабжения и канализации" (утв. Приказом Госстроя РФ от 30.12.1999 N 
168) охранная зона сетей канализации при обычных условиях устанавливается в 
зависимости от диаметра труб:

-  до 600 мм — не менее 5 метров от стенок трубопровода;
-  1000 мм и более — от 10 до 25 метров в каждую сторону, в зависимости от 

предназначения канализационной сети и состава грунта, в котором проложен трубопровод.
При неблагоприятных данных размеры охранных зон увеличивают.
СП 42.13330.2011 четко регламентирует расстояние по горизонтали от подземных сетей 

канализации до:
-  до фундаментов зданий и сооружений — 5 м для напорной и 3 м для самотечной 

канализационной сети;
-  до фундаментов ограждений предприятий, эстакад, опор контактной сети и связи, 

железных дорог -  3 м для напорной и 1,5 метра для самотечной канализационной сети;
-  до оси крайнего пути железных дорог колеи 1520 мм, но не менее глубины траншей 

до подошвы насыпи и бровки выемки - 4 метра,
-  до оси крайнего пути железных дорог колеи 750 мм и трамвая - 2,8 метра,
-  до бортового камня улицы, дорог и (кромки проезжей части, укрепленной полосы 

обочины) -  2 м для напорной и 1,5 м для самотечной канализационной сети,
-  до наружной бровки кювета или подошвы насыпи дороги - 1 метр,
-  до фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением до 1 кВ 

наружного освещения, контактной сети трамваев и троллейбусов -  1 метр,
-  до фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением св. 1 до 35 кВ 

- 2 метра,
-  до фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением св. 35 до 110 

кВ и выше - 3 метра.
В отдельных случаях дистанцию уменьшают или увеличивают, произведя 

окончательные расчеты и определившись с обоснованиями.
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1.6.18 Статья 33. Осуществление землепользования и застройки в санитарных
разрывах от газораспределительных сетей
Ширина данной зоны определена в соответствии с «Правилами охраны 

газораспределительных сетей» утвержденными постановлением Правительства Российской 
Федерации от 20.11.2000 г. № 878 и составляет:

-  вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными 
линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;

-  вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании 
медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной 
условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 
м - с противоположной стороны;

-  вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от 
материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 
расстоянии 10 м с каждой стороны газопровода;

-  вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 
ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих объектов. 
Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не 
регламентируется;

-  вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно
кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 м, по 3 м с каждой стороны 
газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода 
должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси 
газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для 
многониточных.

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в 
целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации 
налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в 
«Правилах охраны газораспределительных сетей»:

-  строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;
-  сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с 

расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих 
газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

-  разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные 
и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

-  перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно
измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

-  устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других 
химически активных веществ;

-  огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала 
эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания 
и устранению повреждений газораспределительных сетей;

-  разводить огонь и размещать источники огня;
-  рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м;
-  открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной 

защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств 
связи, освещения и систем телемеханики;
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-  набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, 
ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, 
влезать на них;

-  самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

1.6.19 Статья 34. Осуществление землепользования и застройки в санитарно
защитных зонах и санитарных разрывах от объектов транспортной
инфраструктуры
Порядок установления данной зоны, её размер и режим пользования определяется в 

соответствии с действующим законодательством для каждого вида транспорта, а для 
объектов транспорта определяется согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно
защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

1.6.20 Статья 35. Осуществление землепользования и застройки в санитарно
защитных зонах и санитарных разрывах от объектов автомобильного транспорта
В соответствии с Федеральным законом от 18.10.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных 

дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации» Для автомобильных дорог, за 
исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, 
устанавливаются придорожные полосы.

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив 
их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

-  75 м - для автомобильных дорог первой и второй категорий;
-  50 м - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;
-  25 м - для автомобильных дорог пятой категории;
-  100 м - для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы) 

субъектов Российской Федерации, города федерального значения Москву и Санкт-Петербург 
с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего 
пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью 
населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

-  150 м - для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с 
численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек.

В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, 
предусмотренных настоящим Федеральным законом, запрещаются:

-  выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным 
ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов 
дорожного сервиса;

-  размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных 
для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального 
ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

-  распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение 
лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за 
исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту 
автомобильной дороги, ее участков;

-  выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально 
установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

-  установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических 
регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

-  установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к 
обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной 
деятельности.

Любые объекты, размещаемые в пределах придорожных полос автомобильных дорог 
общего пользования не должны ухудшать видимость на автодороге и условия безопасности
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дорожного движения, нормальные условия эксплуатации автомобильной дороги и 
расположенных на ней сооружений, а также обеспечивать безопасность проживающего и 
пребывающего на этой территории населения.

Прокладка, перенос или переустройство инженерных коммуникаций, их эксплуатация в 
границах полосы отвода автомобильной дороги осуществляются владельцами таких 
инженерных коммуникаций или за их счет на основании договора, заключаемого 
владельцами таких инженерных коммуникаций с владельцем автомобильной дороги, и 
разрешения на строительство, выдаваемого в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации и Федеральным законом от 18.10.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных 
дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 
отдельные законодательные акты Российской Федерации» (в случае, если для прокладки, 
переноса или переустройства таких инженерных коммуникаций требуется выдача 
разрешения на строительство). В указанном договоре должны быть предусмотрены 
технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению владельцами 
таких инженерных коммуникаций при их прокладке, переносе, переустройстве, 
эксплуатации.

1.6.21 Статья 36. Использование земельных участков и объектов капитального
строительства, не соответствующих градостроительному регламенту
1. Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в 

установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на 
территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на 
которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются 
несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

-  существующие виды использования земельных участков и объектов капитального 
строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте 
соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных 
участков и объектов капитального строительства;

-  существующие виды использования земельных участков и объектов капитального 
строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей 
территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в 
границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых 
указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
не допускаются;

-  существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют
предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей
территориальной зоны;

-  существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют
предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей
территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с 
особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов 
капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается;

-  установленные в связи с существующим использованием указанных земельных 
участков, объектов капитального строительства границы санитарно-защитных зон выходят за 
пределы территориальной зоны, в которой расположены эти земельные участки, объекты 
капитального строительства или распространяются на территории зон охраны объектов 
культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования территорий, на 
которые в соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные 
воздействия, требующие установления санитарно-защитных зон.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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1.6.22 Статья 37. Застройка и использование земельных участков, объектов

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края

капитального строительства на территориях, на которые 
или для

действие
которыхградостроительных регламентов не распространяется 

градостроительные регламенты не устанавливаются
1. В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 
которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме 
содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 
принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 
объектов культурного наследия.

2. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, 
скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании 
земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального 
строительства принимает Администрация муниципального образования Тбилисский район в 
соответствии с требованиями технических регламентов, региональных и (или) местных 
нормативов градостроительного проектирования, правил благоустройства территории 
городского поселения, документации по планировке территории, проектной документации и 
другими требованиями действующего законодательства.

3. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных 
участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального 
строительства принимает Администрация муниципального образования Тбилисский район в 
пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на 
территории Тбилисского сельского поселения муниципального образования Тбилисский 
район определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 
уполномоченными органами исполнительной власти Краснодарского Края или 
Администрацией муниципального образования в соответствии с федеральными законами.

5. Использование территории, относящейся к землям лесного фонда, определяется в 
соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации.

1.6.23 Статья 38. Параметры минимальных отступов зданий, строений, 
сооружений от границ соседних земельных участков, от красных линий улиц, 
красных линий проездов для объектов жилищного строительства, учреждений и 
предприятий обслуживания, относящиеся ко всем территориальным зонам
Таблица 2 - Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ

соседних земельных участков, от красных линий улиц, красных линий проездов

для объектов жилищного строительства, учреждений и предприятий

обслуживания

№
п/п Наименование объектов

Параметры минимальных отступов, в метрах

от границ соседних 
земельных участков

от красных 
линий улиц

от
красных
линий
проездов

1. Для индивидуального жилищного 
строительства 3 5 3

3. Блокированная жилая застройка 0 5 3
2. Детские дошкольные и 

общеобразовательные учреждения
по нормам инсоляции, 
освещенности и 
противопожарным 
требованиям, 
но не менее 3

10 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/п Наименование объектов

Параметры минимальных отступов, в метрах

от границ соседних 
земельных участков

от красных 
линий улиц

от
красных
линий
проездов

3. Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка 3 5 3

4. Среднеэтажная жилая застройка 3 5 3
Примечание:
1. Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания в уровне цоколя. 

Декоративные элементы (а также лестницы, приборы освещения, камеры слежения и др.), 
выступающие за плоскость фасада не более 0,6м, допускается не учитывать.

2. Размещение жилых зданий в условиях реконструкции возможно с отступом от 
красных линий на расстоянии - 3 метра, если это предусмотрено градостроительной 
документацией и правилам застройки и землепользования.

3. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать 
здания и сооружения. Размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, 
козырьков, карнизов) за пределами красных линий не допускается.

4. В пределах красных линий допускается размещение конструктивных элементов 
дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, павильонов на остановочных 
пунктах общественного транспорта).

1.6.24 Статья 39. Параметры допустимой площади озелененной территории
земельных участков, относящиеся ко всем территориальным зонам

Таблица 3 - Допустимые площади озелененной территории земельных участков
№
п/п Вид использования Площадь озелененной территории, 

в процентах(%)
1. Жилая зона усадебная > 25
2. Многоквартирной застройки жилой зоны > 25
3. Детские дошкольные и общеобразовательные учреждения. > 40
4. Оздоровительные организации > 60-50

Прочие объекты, в т.ч производственные предприятия за
5. исключением объектов коммунального хозяйства, объектов < 60-40

сельскохозяйственного использования, объектов транспорта.
6. Пожарное депо < 15

Объекты коммунального хозяйства, объекты
7. сельскохозяйственного использования, объекты транспорта, не установлено

специальные парки (зоопарки, ботанические сады).
- крупные парки и лесопарки < 10
- скверы на площадях < 60-75
- скверы на жилых улицах, перед отдельными зданиями < 70-80

8. - сады микрорайона < 45-55
- бульвары (при ширине, м -  18-25 < 70-75

- 25-50 < 75-80
- более 50 < 65-70

Примечание:
1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не 

застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, 
водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом 
покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой 
растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на 
земельном участке;

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: площадками 
для отдыха взрослых, детскими площадками; открытыми спортивными площадками; 
площадками для выгула собак; грунтовыми пешеходными дорожками; другими подобными 
объектами. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная
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территория зем ельного участка, не долж на превышать 50% площ ади озелененной  
территории;

3. П ри совмещ ении на одном  участке видов использования с различными требованиями  
к озеленению  процент озеленения определяется по виду использования с максимальным  
значением;

4. П лощ адь озелененны х территорий общ его пользования в населенны х пунктах 
городских и сельских поселений степной зоны  края допускается увеличивать на 10 - 20  
процентов.

5. Н а территориях средних, малых городов и сельских населенны х пунктов, 
располож енны х в окруж ении лесов, в прибрежны х зонах рек и водоем ов площ адь  
озелененны х территорий общ его пользования допускается уменьшать, но не более чем на 20  
процентов

6. Требования к размерам и озеленению  санитарно-защ итных зон  следует принимать в 
соответствии с техническим и регламентами, СанПиНами и иными действую щ им и  
нормативными документами, но не м енее 60%  территории зем ельного участка.

7. Для объектов, не указанных в таблице, минимальная (максимальная) площадь  
озеленения определяется в соответствии с местными и (или) региональными нормативами  
градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, заданием  на 
проектирование объектов и другими нормативными правовыми документами или по 
аналогии с видами использования, указанными в данной таблице.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского
поселения Тбилисского района Краснодарского края
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1.6.25 Статья 40. Градостроительный регламент жилых зон
Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1); Зона развития застройки индивидуальными 

жилыми домами (Ж2);
Зоны застройки индивидуальными жилыми домами, малоэтажными жилыми домами включают в себя участки территории населенного 

пункта, предназначенные для размещения индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками (индивидуального жилищного 
строительства), блокированной жилой застройки (при общем количестве совмещенных домов не более десяти, каждый из которых 
предназначен для проживания одной семьи), малоэтажной многоквартирной жилой застройки, а также иных объектов в случаях, 
предусмотренных настоящими Правилами.

Таблица 4 -  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные 
размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 2.1

Для индивидуального жилищного строительства: 
размещение жилого дома (отдельно стоящего 
здания количеством надземн^гх этажей не более чем 
три, высотой не более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений вспомогательного 
использования, предназначенн^гх для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на самостоятельные 
объекты недвижимости).

3 мин.: 300; 
макс.:5000 60 3 5 3

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических 
и оздоровительных, 
учреждения общего 
пользования, спортивн^хх 
сооружений в санитарно
защитных зонах, 
установленных в 
предусмотренном 
действующим 
законодательством порядке 
настоящих Правил, а также 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зон 1̂ 
и санитарная

2 3.1

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальн^1ми услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования с кодами 3.1.1
3.1.2.

3

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлен 
ию

80 3 5 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

3 3.1.1

Предоставление коммунальн^:х услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
вод^1, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельн^гх, водозаборов, 
очистн^:х сооружений, насосн^гх станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).

2
мин.: 300;
макс.:10000
0

60 0 5 3

4 3.1.2

Административн^:е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг: размещение зданий, предназначенн^гх для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальн^гх услуг.

2
мин.: 300;
макс.:10000
0

60 0 5 3

5 3.3

Бытовое обслуживание: размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронн^:е бюро).

2 мин.: 200; 
макс.:20000 50 3 5 3

6 3.4.1

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, 
пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории).

2
мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 5 3

7 3.4.2.

Стационарное медицинское обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
медицинской помощи в стационарах (больницы, 
родильн^:е дома, диспансеры, научно-медицинские 
учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре); 
размещение станций скорой помощи; размещение 
площадок санитарной авиации.

2
мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 5 3

8 3.5.1

Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование: размещение объектов капитального 
строительства, предназначенн^:х для просвещения, 
дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сад^:, школы,

3
мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 10 3
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классификация 
предприятий, сооружений и 
ин^гх объектов"). 
Обязательна: для 
исполнения мероприятия по 
поясам зон 1̂ санитарной 
охрана: источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого 
назначения, 
предусмотренные 
настоящих Правил. 
Размещение объектов 
капитального строительства 
в водоохраной зоне и 
прибрежно-защитной 
полосе выполнять с учетом 
настоящих Правил. 
Проведение различных 
видов деятельности в зонах 
охрана: ОКН согласно 
настоящих Правил.
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лицеи, гимназии, художественн^1е, музыкальн^1е 
школы, образовательн^1е кружки и ин^1е 
организации, осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению, в том 
числе зданий, спортивн^гх сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом).

9 3.6.2. Парки культуры и отд^хха: размещение парков 
культуры и отдыха

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

10 3.8.1.

Государственное управление: размещение зданий, 
предназначенных для размещения государственных 
органов, государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих государственные и 
(или) муниципальные услуги.

3
мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 5 3

11 12.0.1

Улично-дорожная сеть: размещение объектов 
улично-дорожной сети: автомобильных дорог, 
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в 
границах населенн^гх пунктов, пешеходн^гх 
переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры.

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

12 12.0.2

Благоустройство территории: размещение 
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивн^гх устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурн^гх форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

13 3.7.1.

Осуществление религиозн^гх обрядов: размещение 
зданий и сооружений, предназначенных для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги).

не
подле
жат
устан
овлен
ию

мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 5 3

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических 
и оздоровительн^хх, 
учреждения общего 
пользования, спортивных 
сооружений в санитарно-
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14

15

16

17

18

3.7.2.

4.9.1.
3.

4.9.1.
4.

4.3

4.6

Религиозное управление и образование: 
размещение зданий, предназначенн^гх для
постоянного местонахождения духовн^гх лиц, 
паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной службы, а также 
для осуществления благотворительной и
религиозной образовательной деятельности 
(монастыри, скит^1, дома священнослужителей, 
воскресные и религиозные школы, семинарии, 
духовн^1е училища).

Автомобильн^1е мойки: Размещение
автомобильных моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли.

Ремонт автомобилей: размещение мастерских,
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли.

Рынки: размещение объектов капитального
строительства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 
из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв. м._______________________
Общественное питание: размещение объектов
капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (ресторан^:, кафе, 
столовые, закусочные, бары).

не
подле
жат
устан
овлен
ию

мин.: 100;
макс.:30000
0

мин.: 500;
макс.:30000
0

мин.: 500;
макс.:30000
0

не
подлежат
установлен
ию

мин.: 200;
макс.:
50000

50

50

50

50

50

защитных зонах, 
установленных в 
предусмотренном 
действующим 
законодательством порядке 
настоящих Правил, а также 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-зашдтн^1е зон 1̂ 
и санитарная 
классификация 
предприятий, сооружений и 
иных объектов"). 
Обязательны для 
исполнения мероприятия по 
поясам зоны санитарной 
охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого 
назначения, 
предусмотренные 
настоящих Правил. 
Размещение объектов 
капитального строительства 
в водоохраной зоне и 
прибрежно-защитной 
полосе выполнять с учетом 
настоящих Правил. 
Проведение различных 
видов деятельности в зонах 
охрана: ОКН согласно 
настоящих Правил.________

19 4.1

Деловое управление: размещение объектов 
капитального строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и страховой 
деятельности)._________________________________

мин.: 1000; 
макс.:30000 
0

50

20 4.4.

Магазин^:: Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м.

мин.: 1000; 
макс.:30000 
0

50

В сложившейся застройки. 
для ОКС мин. площадь 
земельного участка для 
вида разрешенного
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
использования «Магазин» 
30 кв.м.

21 3.10.1
Амбулаторное ветеринарное обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенн^гх для оказания ветеринарн^гх услуг 
без содержания животн^гх.

2
мин.: 100;
макс.:30000
0

50 3 5 3

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

22 2.1

Для индивидуального жилищного строительства: 
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальн^хх гаражей и 
хозяйственных построек

1

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3

23 2.1.1

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка: 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенн^гх и встроенно-пристроенн^гх 
помещениях малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не составляет 
более 15% общей площади помещений дома.

1

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1

5 3

24 2.3

Блокированная жилая застройка: разведение 
декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
ягодных культур; размещение индивидуальных 
гаражей и ин^хх вспомогательн^хх сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха

1

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3

25 3.3

Бытовое обслуживание: парковки, площадка для 
мусора, котельная, насосная станция, водопровод, 
линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, телефонных 
станций, канализаций.

1

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства для основных и условно разрешенных видов использования

26

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, телефонн^хх станций, 
канализаций, размещение гаража и ин^хх вспомогательн^хх 
сооружений.

1

не
подлежат
установлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3
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На приусадебном участке разрешается:
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-  строительство хозяйственных построек (бань, отдельно стоящих гаражей, сараев, теплиц, оранжерей), встроенного в жилой дом гаража 
в соответствии с утвержденной проектной документацией и нормативно-техническими требованиями;

-  размещение открытой стоянки для автомобиля;
-  выращивание сельскохозяйственных культур (цветов, овощей, фруктов и др.);
-  индивидуальная трудовая деятельность, при условии обеспечения требований санитарных правил и без нарушения принципов 

добрососедства.
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и 

кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Нормативный разрыв Поголовье (шт.), не более
Свиньи Коровы Овцы Кролики Птица Лошади Песцы

10 м 5 5 10 10 30 5 5

20 м 8 8 15 2 0 4 5 8 8

30 м 10 10 2 0 30 6 0 10 10

40 м 15 15 2 5 4 0 7 5 15 15

Иные требования:
Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) для индивидуального жилого дома и для блокированного жилого 

дома на одну семью -  18 м.
объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем 3, высотой 

не более 20 метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости.

высота для всех вспомогательных строений от уровня земли:
до верха плоской кровли - не более 6 метров;
до конька скатной кровли - не более 7 метров.
Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориентировать на свой 

участок.
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее 

10% от площади земельного участка.
Предельная высота зданий, строений, сооружений -  не более 15 м.
Иные показатели застройки:
1. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания.
2. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки.
3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
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4. При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на индивидуальном земельном 
участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня 
земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При 
общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей 
толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной 
(дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 
допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных 
последствий.

7. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

8. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

9. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 
метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия 
владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, 
при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности.

10. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий.

11. Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых 
образований. Для секционных малоэтажных жилых домов допускается устройство встроенных или отдельно стоящих хозяйственных 
помещений, при условии наличия территории для этих целей и согласия собственников жилья.

12. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

13. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).
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Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 16, ч. 1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 

установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. Минимальная ширина земельного участка для индивидуального жилищного строительства по уличному фронту не менее -  18 метров.
4. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 

комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.
5. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной 
застройки (Ж3)

Таблица 5 -  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные 
размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
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Малоэтажная многоквартирная жилая 
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многоквартирного жилого дома (дом, 
пригодн^1й для постоянного проживания,
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В сложившейся застройки, раздел 
земельного участка под ОКС мин. 
площадь 300 кв.м.
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2.3

2.1

3.1

3.1.1

высотой до 
мансардн^1й);

4 этажей, включая

Блокированная жилая застройка: 
Размещение жилого дома, не 
предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или несколько 
общих стен с соседними жилыми домами 
(количеством этажей не более чем три, 
при общем количестве совмещенных 
домов не более десяти и каждый из 
которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком 
или соседними блоками, расположен на 
отдельном земельном участке и имеет 
выход на территорию общего 
пользования (жилые дома блокированной 
застройки);___________________________
Для индивидуального жилищного 
строительства: размещение жилого дома 
(отдельно стоящего здания количеством 
надземных этажей не более чем три, 
высотой не более двадцати метров, 
которое состоит из комнат и помещений 
вспомогательного использования,
предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком 
здании, не предназначенного для раздела 
на самостоятельн^1е объекты
недвижимости)._______________________
Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических 
лиц коммунальными услугами. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования с кодами 3.1.1-3.1.2.______
Предоставление коммунальн^гх услуг: 
размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, 
электричества, газа, отвод
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторн^гх_________подстанций,

мин.: 200;
макс.:
5000

мин.: 300; 
макс.:500 
0

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установле 
нию

мин.: 300; 
макс.:100 
000

60

60

80

60

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических и 
оздоровительных, учреждения 
общего пользования, спортивных 
сооружений в санитарно-защитных 
зонах, установленных в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
настоящих Правил, а также 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зон 1̂ и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.
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3.1.2

3.5

газопроводов, линий связи, телефонн^гх 
станций, канализаций, стоянок, гаражей и 
мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).
Административн^1е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление
коммунальных услуг: размещение зданий, 
предназначенных для приема физических 
и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных 
услуг.________________________________
Образование и просвещение: размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для воспитания, 
образования и просвещения (детские 
ясли, детские сад^1, школы, лицеи, 
гимназии, профессиональные 
технические училища, колледжи, 
художественные, музыкальные школы и 
училища, образовательные кружки, 
общества знаний, институты, 
университеты, организации по 
переподготовке и повышению 
квалификации специалистов и иные 
организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению).__________

мин.: 300; 
макс.:100 
000

мин.: 500; 
макс.: 
100000
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80 10
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Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.3

3.2

Бытовое обслуживание: Размещение
объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, 
ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронн^1е бюро)__________
Социальное обслуживание: размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи (службы 
занятости населения, дома престарелых, 
дома ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, пункты 
ночлега для бездомных граждан, службы 
психологической и бесплатной

не
подлежат
установле
нию

не
подлежат
установле
нию

80

80

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических и 
оздоровительных, учреждения 
общего пользования, спортивных 
сооружений в санитарно-защитных 
зонах, установленных в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(1.6.1125) настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зон 1̂ и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательны для исполнения 
мероприятия по поясам зоны
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10

11

12

13

3.4.1

3.7

4.4

4.6

юридической помощи, социальные, 
пенсионн^1е и иные службы, в которых 
осуществляется прием граждан по 
вопросам оказания социальной помощи и 
назначения социальн^тх или пенсионн^тх 
выплат), размещение объектов 
капитального строительства для 
размещения отделений 100 
почт 1̂ и телеграфа;____________________
Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание: Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно
поликлинической медицинской помощи 
(поликлиники, фельдшерские пункта:, 
пункты здравоохранения, центры матери 
и ребенка, диагностические центры, 
молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории)_______
Религиозное использование: Размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для отправления 
религиозных обрядов (церкви, соборы, 
храмы, часовни, монастыри, мечети, 
молельные дома); размещение объектов 
капитального строительства,
предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, 
паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной 
службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности
(монастыри, скиты, воскресные школы, 
семинарии, духовн^1е училища)_________
Магазин^:: Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для продажи товаров, 
торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м
Общественное питание: размещение
объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного 
питания за плату (рестораны, кафе, 
столовые, закусочн^1е, бары);___________

не подлежат 
установлению

мин.: 100; 
макс.:300 
00

не
подлежат
установле
нию

мин.: 200;
макс.:
5000

мин.: 500;
макс.:
5000

80

80

80

80

15

санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^1е 1.6.1430 
настоящих Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом 1.6.127 настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно 1.6.138 настоящих 
Правил.
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14

15

5.1

4.9

Спорт: Размещение объектов
капитального строительства в качестве 
спортивн^1х клубов, спортивн^хх залов, 
бассейнов, устройство площадок для 
занятия спортом и физкультурой (беговые 
дорожки, спортивн^хе сооружения,
теннисные корты, поля для спортивной 
игры и хранения соответствующего 
инвентаря);___________________________
Обслуживание автотранспорта:
размещение постоянных или временных 
гаражей с несколькими стояночными 
местами, стоянок (парковок)
транспортных средств, размещение 
магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного 
питания в качестве придорожного 
сервиса; размещение автомобильных 
моек и прачечных для автомобильных
принадлежностей, 
предназначенных для 
обслуживания автомобилей.

мастерских, 
ремонта и

мин.: 300; 
макс.: не 
подлежат 
установле 
нию

мин.:300; 
макс.: не 
подлежат 
установле 
нию

60

80

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

16 не подлежат установлению

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной застройки и многоквартирными 
домами (Ж4)

Таблица 6 -  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные 
размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

№
п/
п

Код
(числовое
обозначе
ние) в
соответст
вии с
Классифи
катором

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Вид разрешенного использования 
земельного участка (в 
соответствии с Классификатором 
видов разрешенного 
использования земельных 
участков утвержденным 
уполномоченным федеральным 
органом исполнительной власти)

Параметры минимальных
Предельная
этажность Предельные Максима

льный
отступов, м

зданий, размеры
земельных процент От От От

строений, участков (мин.- застройк гра крас красны
сооружений, макс.), кв.м и, ниц ных х
этаж % сосе 

дни 
х ЗУ

лини
й
улиц

линий
проездо
в

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

ЭS
соCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

2.5

3.1

2.3

3.1.1

Среднеэтажная жилая застройка: 
размещение жилых домов, 
предназначенн^гх для разделения на 
квартиры, каждая из которых 
пригодна для постоянного 
проживания;_______________________
Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальн^1ми 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования с 
кодами 3.1.1-3.1.2.________________
Блокированная жилая застройка: 
Размещение жилого дома, не 
предназначенного для раздела на 
квартиры, имеющего одну или 
несколько общих стен с соседними 
жилыми домами (количеством этажей 
не более чем три, при общем 
количестве совмещенных домов не 
более десяти и каждый из которых 
предназначен для проживания одной 
семьи, имеет общую стену (общие 
стен^1) без проемов с соседним 
блоком или соседними блоками, 
расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию 
общего пользования (жилые дома 
блокированной застройки);__________
Предоставление коммунальн^гх услуг: 
размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходим^гх

мин.: 1000; 
макс.:50000

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлению

мин.: 200; 
макс.: 5000

мин.: 300; 
макс.:100000

50 30

80

60

60

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических и 
оздоровительных, учреждения 
общего пользования, спортивных 
сооружений в санитарно
защитных зонах, установленных в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
настоящих Правил, а также 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ
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1 8 3 5 3

2 3 3 5 3

3 3 0 5 3

4 2 0 5 3
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3.1.2

3.5

для сбора и плавки снега).

Административн^1е здания
организаций, обеспечивающих
предоставление коммунальных услуг: 
размещение зданий, предназначенных 
для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных 
услуг.____________________________
Образование и просвещение: 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
воспитания, образования и 
просвещения (детские ясли, детские 
сад^1, школы, лицеи, гимназии, 
профессиональные технические 
училища, колледжи, художественн^1е, 
музыкальные школы и училища, 
образовательные кружки, общества 
знаний, институты, университеты, 
организации по переподготовке и 
повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 
просвещению).____________________

мин.: 300; 
макс.:100000

мин.: 500; 
макс.: 100000

60

80 10

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

2.1.1

3.1

Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка: Размещение малоэтажного 
многоквартирного жилого дома (дом, 
пригодный для постоянного 
проживания, высотой до 4 этажей, 
включая мансардн^1й);______________
Коммунальное обслуживание: 
размещение объектов капитального 
строительства в целях обеспечения 
населения и организаций 
коммунальными услугами, в 
частности: поставка воды, тепла, 
электричества, газа, предоставление 
услуг связи, отвод канализационных 
стоков, очистка и уборка объектов 
недвижимости (котельные, 
водозаборы, очистн^1е сооружения,

мин.: 1000; 
макс.:50000

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлению

50 30

80

Не допускается размещение 
лечебно-профилактических и 
оздоровительных, учреждения 
общего пользования, спортивных 
сооружений в санитарно
защитных зонах, установленных в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(1.6.1125) настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательны для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охрана: источников

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дда
40-ПЗЗ
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10

11

3.2

3.3

3.4.1

насосн^1е станции, водопровод^:, 
линии электропередачи, 
трансформаторн^:е подстанции, 
газопровод^:, линии связи, 
телефонн^:е станции, канализация, 
стоянки, гаражи и мастерские для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, а также здания или 
помещения, предназначенн^:е для 
приема населения и организаций в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг);______________
Социальное обслуживание: 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
оказания гражданам социальной 
помощи (службы занятости 
населения, дома престарелых, дома 
ребенка, детские дома, пункты 
питания малоимущих граждан, 
пункты ночлега для бездомных 
граждан, службы психологической и 
бесплатной юридической помощи, 
социальные, пенсионные и иные 
службы, в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания 
социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат), 
размещение объектов капитального 
строительства для размещения 
отделений 100
почт^: и телеграфа;________________
Бытовое обслуживание: Размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
населению или организациям 
бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани,
парикмахерские, прачечные,
химчистки, похоронн^:е бюро)_______
Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание: Размещение объектов 
капитального строительства, 
предназначенных для оказания 
гражданам амбулаторно
поликлинической медицинской

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

мин.: 100; 
макс.:30000

80

80

80 15

питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^:е 1.6.1430 
настоящих Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом 1.6.127 настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно 1.6.138 настоящих 
Правил

Изм Кэл уц Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ
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12

13

14

15

3.7

4.1

4.4

4.9

помощи (поликлиники, фельдшерские 
пункты, пункта: здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, 
клинические лаборатории)__________
Религиозное использование:
Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
отправления религиозных обрядов 
(церкви, соборы, храмы, часовни, 
монастыри, мечети, молельн^:е дома); 
размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для 
постоянного местонахождения
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной 
службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности
(монастыри, скиты, воскресные 
школы, семинарии, духовные 
училища)_________________________
Деловое управление: Размещение
объектов капитального строительства 
с целью: размещения объектов
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, 
в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и 
страховой деятельности)____________
Магазин^:: Размещение объектов
капитального строительства,
предназначенных для продажи
товаров, торговая площадь которых 
составляет до 5000 кв. м_____________
Обслуживание автотранспорта:
размещение постоянных или 
временных гаражей с несколькими 
стояночными местами, стоянок

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

мин.: 200; 
макс.: 5000

мин.:300; 
макс.: не 
подлежат 
установлению

80

80

80

80
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(парковок) транспортн^гх средств, 
размещение магазинов
сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания 
в качестве придорожного сервиса; 
размещение автомобильн^гх моек и 
прачечн^гх для автомобильных 
принадлежностей, мастерских,
предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей._________

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

16 2.3

Блокированная жилая застройка: 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных 
культур; размещение
индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок отдыха

не подлежат 
установлению

не
подлежат
установле
нию

1 Проведение различн^гх видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно 1.6.137 настоящих 
Правил. Обязательны для 
исполнения мероприятия по 
поясам зоны санитарной охраны 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно
защитной полосе водоводов 
питьевого назначения, 
предусмотренн^1е 30 настоящих 
Правил.
Осуществление землепользования 
и застройки в охранных и 
санитарно-защитных зонах систем 
инженерной инфраструктуры 
предусматривается 
согласно 1.6.1531-1.6.1834 
настоящих Правил.

1.6.26 Статья 41. Градостроительный регламент зоны объектов общественного и коммерческого назначения (О1); объектов 
торгово-выставочного назначения (ОД2)
Зона административно-делового, общественного и коммерческого назначения предназначена для размещения объектов делового и 

общественного управления, торговли, общественного питания, объектов предпринимательской деятельности, объектов социального и 
бытового обслуживания, объектов здравоохранения, объектов, обеспечивающих внутренний правопорядок, объектов коммунально-бытового 
назначения, а также иных объектов, предусмотренных настоящими Правилами.

В зоне административно-делового, общественного и коммерческого назначения, также допускается размещение гостиниц, размещение 
земельных участков (территорий общего пользования), предназначенных для устройства проездов, тротуаров, линейных и коммунальных 
объектов, а в случаях, предусмотренных настоящими Правилами, допускается и размещение жилых домов.

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-П ЗЗ
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Таблица -  7 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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Параметры минимальных отступов, м
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№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо 
м

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
ОС

П
ОG

РЭщ

2.1

Для индивидуального 
жилищного 
строительства: 
размещение жилого 
дома (отдельно
стоящего здания 
количеством 
надземн^хх этажей не 
более чем три, 
высотой не более 
двадцати метров, 
которое состоит из 
комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенн^хх для 
удовлетворения 
гражданами бытовых 
и иных нужд, 
связанных с их 
проживанием в таком 
здании, не
предназначенного 
для раздела на 
самостоятельные

мин.: 300; 
макс.:5000 60

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

62
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

оЯ - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оа
о. ? я 41 ^
Я  И Uя 3 й я в S
| |  ■ а  I _В_^

X
S

н
XоЯ"0а.
X
iX2
XX̂

 S
1 =§ 
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «
О 8

й я л я я яя ^
Я S 
о ®о я

яочя
„  О 
Я а

о. =яя S 
о я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

ЭS
соCQ

cd
йч
ячоС

а4 о а

«■я5

2.3

объект^!
недвижимости).
Блокированная жилая 
застройка:
размещение жилого 
дома, имеющего одну 
или несколько общих 
стен с соседними 
жил^1ми домами 
(количеством этажей 
не более чем три, при 
общем количестве 
совмещенн^гх домов 
не более десяти и 
кажд^1й из которых 
предназначен для 
проживания одной 
семьи, имеет общую 
стену (общие стены) 
без проемов с 
соседним домом или 
соседними домами, 
расположен на
отдельном земельном 
участке и имеет 
выход на территорию 
общего пользования 
(жилые дома
блокированной 
застройки).__________

мин.: 300; 
макс.:100000 60

3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг:

мин.: 50; 
макс.:100000 60

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

63

м

2 3 0 5 3

3 2 0 5 3



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

оЯ - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3-Q X

| |  а  I _В_^

н
XоЯ"0а.
X
iX
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я яя ^
Я S 
о ®о я

яочя
„  О 
Я а

о. =яя S 
о я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

ЭS
соCQ

cd
Йп
Xпос

Xпо
X

ра
XS

размещение здании и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку вод^1, тепла, 
электричества, газа, 
отвод
канализационн^1х 
стоков, очистку и 
уборку объектов 
недвижимости 
(котельн^хх, 
водозаборов, 
очистн^хх 
сооружений, 
насосн х̂х станций, 
водопроводов, линий 
электропередач, 
трансформаторн х̂х 
подстанций, 
газопроводов, линий 
связи, телефонн х̂х 
станций, 
канализаций, 
стоянок, гаражей и 
мастерских для
обслуживания 
уборочной и
аварийной техники, 
сооружений, 
необходим х̂х для 
сбора и плавки 
снега).______________

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

64

м



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оа а ?  ̂о ^  (J X1Я
-Q ИЯ 3
^  X  XSеч:оа.
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XоЯ"0 о. с
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3
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Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яоеч:^ fO м ^_  о в £
0.5S
^  в
о  ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

3.1.2

Административн^1е 
здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных услуг: 
размещение зданий, 
предназначенных для 
приема физических и 
юридических лиц в 
связи с
предоставлением им 
коммунальных услуг.

мин.: 300; 
макс.:100000 60

Эя

СОCQ

cd
йч

ячо
С

я4  о я

«■я
5

3.2.2

Оказание социальной 
помощи населению: 
размещение зданий, 
предназначенных для 
служб
психологической и 
бесплатной 
юридической 
помощи, социальных, 
пенсионных и иных 
служб (службы
занятости населения, 
пункты питания 
малоимущих 
граждан), в которых 
осуществляется 
прием граждан по 
вопросам оказания 
социальной помощи 
и назначения
социальных или

мин.: 300; 
макс.:100000 60

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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м
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3-Q X

| |  а  I 
_В _^

н
XоЯ"0 а.
XiX
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яоеч:^ fO м ^_  о в а
0.5S
^ в
о ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

пенсионн^хх выплат,
а также для
размещения
общественных
некоммерческих
организаций:
некоммерческих
фондов,
благотворительн^хх 
организаций, клубов 
по интересам.________

Эя

СОCQ

cd
йч

ячо
С

я4  о я

«■я
5

3.2.3

Оказание услуг связи: 
размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения пунктов 
оказания услуг
почтовой, 
телеграфной, 
междугородней и 
международной 
телефонной связи.

мин.: 300; 
макс.:100000 60

3.2.4

Общежития: 
размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения 
общежитий, 
предназначенных для 
проживания граждан 
на время их работы, 
службы или
обучения.___________

мин.: 300; 
макс.:100000 60

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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м
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^ :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3
^  X  XSеч:оа.

_в_

н
XоЯ"0 о. с
:S
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яочя
„  О Я а
о. =яя S
о я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

3.3

ЭS
соCQ

cd
Йп

Xпо
с

Xпо
X

ра
X
S

3.4.1

Бытовое
обслуживание: 
размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенн^хх для 
оказания населению 
или организациям 
бытовых услуг
(мастерские мелкого 
ремонта, ателье, 
бани,
парикмахерские, 
прачечные, 
химчистки, 
похоронн^хе бюро).
Амбулаторно
поликлиническое 
обслуживание: 
размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
оказания гражданам 
амбулаторно
поликлинической 
медицинской помощи 
(поликлиники, 
фельдшерские 
пункты, пункты 
здравоохранения, 
центры матери и 
ребенка,____________

мин.: 300; 
макс.:10000 80

мин.: 100; 
макс.:30000 80

Не допускается 
размещение 
лечебно- 
профилактичес 
ких и
оздоровительн
ых,
учреждения 
общего 
пользования, 
спортивных 
сооружений в 
санитарно
защитных 
зонах,
установленных
в
предусмотренн
ом
действующим 
законодательст 
вом порядке 
настоящих 
Правил, а 
также СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200 
-03
"Санитарно
защитные зоны 
и санитарная 
классификация 
предприятий, 
сооружений и

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
ОС

GП
ОG

РЭщS

№
п/
п

10

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

3.5.1

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
диагностические 
центры, молочн 1̂е 
кухни, станции 
донорства крови, 
клинические 
лаборатории).
Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование: 
размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенн̂ хх для 
просвещения, 
дошкольного, 
начального и
среднего общего 
образования (детские 
ясли, детские сады, 
школы, лицеи,
гимназии, 
художественн х̂е, 
музыкальные школы, 
образовательные 
кружки и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 
образованию и
просвещению, в том 
числе зданий,
спортивн̂ хх________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

0
 ̂5S g

1  S 2Н я fe
я я я
S =1п SЯО. 5с g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2 Яа ?  ̂о (̂J-Q ИЯ 3я  X

| |а I

не подлежат 
установлени 
ю

няо
Я"0 а. я:Я
3
ЯЯя ая §
1 =§
я &

ез

80

Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я 
л  Sя яя ^
Я S 
о ®о я

яоеч:^ сом ^

10

_  о я а
а^я
^ В
о ®О я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

иных
объектов").
Обязательных
для
исполнения 
мероприятия 
по поясам 
зоны
санитарной 
охраны 
источников 
питьевого и 
хозяйственно
бытового 
водоснабжения 
, санитарно
защитной 
полосе 
водоводов 
питьевого 
назначения, 
предусмотренн 
ые настоящих 
Правил. 
Размещение 
объектов 
капитального 
строительства 
в водоохраной 
зоне и 
прибрежно
защитной 
полосе

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

11

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

3.5.2

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
сооружении, 
предназначенн^гх для 
занятия обучающихся 
физической 
культурой и
спортом).___________
Среднее и высшее 
профессиональное 
образование: 
размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
профессионального 
образования и
просвещения 
(профессиональные 
технические 
училища, колледжи, 
художественные, 
музыкальные 
училища, общества 
знаний, институты, 
университеты, 
организации по 
переподготовке и 
повышению 
квалификации 
специалистов и иные 
организации, 
осуществляющие 
деятельность по 
образованию и

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

оЯ - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1 ч S
а. 5с  g

o .f
S я
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s  ̂ s
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н
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3
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Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" ч
О 8

й я л я я яя ^
Я S 
о ®о я

яоеч:^ сом ^

10

„  о я а
о. =яя S 
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Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

выполнять с
учетом
настоящих
Правил.
Проведение
различных
видов
деятельности в 
зонах охраны 
ОКН согласно 
настоящих 
Правил.

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
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С

GП
ОG

РЭщ
S

№
п/
п

12

13

14

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

3.6.1.

3.6.2

3.7.1

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
просвещению, в том 
числе зданий,
спортивн̂ 1х 
сооружений, 
предназначенн̂ хх для 
занятия обучающихся 
физической 
культурой и
спортом).___________
Объектах культурно
досуговой 
деятельности: 
размещение зданий, 
предназначенн̂ хх для 
размещения музеев, 
выставочн̂ хх залов, 
художественных 
галерей, домов
культуры, библиотек, 
кинотеатров и
кинозалов, театров, 
филармоний, 
концертн̂ хх залов, 
планетариев.________
Парки культуры и 
отдыха: размещение
парков культуры и 
отдыха
Осуществление 
религиозных 
обрядов: размещение 
зданий и сооружений,

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
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м
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№
п/
п

Э
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cd
Йп

П
ОС
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РЭщS

15

16

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

3.8.1

3.10.1

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
предназначенн^хх для 
совершения 
религиозных обрядов 
и церемоний (в том 
числе церкви,
соборы, храмах,
часовни, мечети, 
молельн^хе дома, 
синагоги).___________
Государственное
управление:
размещение зданий,
предназначенных для
размещения
государственных
органов,
государственного 
пенсионного фонда, 
органов местного 
самоуправления, 
судов, а также 
организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или 
оказывающих 
государственные и 
(или) муниципальные 
услуги.

Амбулаторное
ветеринарное

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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№
п/
п

17

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

4.1

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)
обслуживание: 
размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенн̂ хх для 
оказания
ветеринарн̂ хх услуг 
без содержания 
животн̂ хх.
Деловое управление: 
размещение объектов 
капитального 
строительства с 
целью: размещения
объектов 
управленческой 
деятельности, не 
связанной с
государственн х̂м или 
муниципальн̂ хм 
управлением и
оказанием услуг, а 
также с целью 
обеспечения 
совершения сделок, 
не требующих
передачи товара в 
момент их
совершения между 
организациями, в том 
числе биржевая 
деятельность (за 
исключением

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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№
п/
п

18

19

20

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

4.3

4.4

4.5

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)
банковской
страховой
деятельности).
Рынки: размещение
объектов 
капитального 
строительства, 
сооружений, 
предназначенн^гх для 
организации 
постоянной или 
временной торговли 
(ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, 
что каждое из 
торговых мест не 
располагает торговой 
площадью более 200 
кв. м.
Магазин^::
Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
предназначенных для 
продажи товаров, 
торговая площадь 
которых составляет 
до 5000 кв. м.________
Банковская и
страховая 
деятельность: 
размещение объектов

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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№
п/
п

21

22

23

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

4.6

4.7

4.8.1

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
капитального 
строительства, 
предназначенн^гх для 
размещения 
организаций, 
оказывающих 
банковские и
страховые услуги.
Общественное 
питание: размещение 
объектов 
капитального 
строительства в 
целях устройства 
мест общественного 
питания (ресторан^!, 
кафе, столовые, 
закусочн^1е, бары).
Гостиничное 
обслуживание: 
размещение 
гостиниц, а также 
иных зданий,
используемых с 
целью извлечения 
предпринимательско 
й выгоды из 
предоставления 
жилого помещения 
для временного 
проживания в них.

Развлекательн^1е

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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24

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

4.9.1.1

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
мероприятия:
размещение зданий и 
сооружений, 
предназначенн^хх для 
организации 
развлекательных 
мероприятий, 
путешествий, для 
размещения дискотек 
и танцевальных 
площадок, ночных 
клубов, аквапарков, 
боулинга,
аттракционов и т. п., 
игровых автоматов 
(кроме игрового 
оборудования, 
используемого для 
проведения азартных 
игр), игровых
площадок.
Заправка 
транспортных 
средств: размещение 
автозаправочных 
станций; размещение 
магазинов 
сопутствующей 
торговли, зданий для 
организации 
общественного 
питания в качестве 
объектов дорожного

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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№
п/
п
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26

27

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

4.9.1.2

4.9.1.3

4.9.1.4

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
сервиса.

Обеспечение 
дорожного отд^гха:
размещение зданий 
для предоставления 
гостиничн^гх услуг в 
качестве дорожного 
сервиса (мотелей), а 
также размещение 
магазинов 
сопутствующей 
торговли, зданий для 
организации 
общественного 
питания в качестве 
объектов дорожного 
сервиса.____________
Автомобильн^1е 
мойки: Размещение
автомобильн^гх моек, 
а также размещение 
магазинов 
сопутствующей 
торговли____________
Ремонт автомобилей: 
размещение 
мастерских, 
предназначенн^гх для 
ремонта и
обслуживания 
автомобилей, и
прочих_____объектов

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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№
п/
п

28

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

5.1.2

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
дорожного сервиса, а 
также размещение 
магазинов 
сопутствующей 
торговли.___________
Обеспечение занятий 
спортом в
помещениях: 
размещение 
спортивн^гх клубов, 
спортивн^гх залов,
бассейнов, 
физкультурно- 
оздоровительн^гх 
комплексов в зданиях 
и сооружениях.______

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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Ограничения 
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я ЗУ и ОКС

29 5.1.3

Площадки для
занятий спортом: 
Размещение 
площадок для
занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурн^1е 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры).

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

30 5.1.4

Оборудованные 
площадки для
занятий спортом: 
размещение 
сооружений_____ для

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
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№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

оЯ - м ^  :Я g S a gН я й
я я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3-Q X

| |  а  I _В_^

н
XоЯ"0а.
XiX
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я яя ^
Я S 
о ®о я

яоеч:^ fO м ^_  о в а
0.5S
^ в
о ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

занятия спортом и 
физкультурой на 
открытом воздухе 
(теннисн^1е корты,
автодром^!, 
мотодром^!, 
трамплин^!, 
спортивные 
стрельбища).________

Эя
СОCQ

cd
Йп
Xпос

Xпо
X

ра
XS

31 6.7

Энергетика: 
размещение объектов 
гидроэнергетики, 
тепловых станций и 
других
электростанций,
размещение
обслуживающих и
вспомогательных для
электростанций
сооружений
(золоотвалов,
гидротехнических
сооружений);
размещение объектов
электросетевого
хозяйства, за
исключением
объектов энергетики,
размещение которых
предусмотрено
содержанием вида
разрешенного
использования с

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

78

м



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо 
м

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^ :Я g S a g  t- я  ̂о о

o .fН §

Г)
я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

Q.
О
О

о. g S _S  ̂ S 
2  оа а ?  ̂о ^  (J X1Я
-Q И
Я 3
^  X  XSеч:оа.

_в_
S X  
^  §

н
XоЯ"0 о. с
:S
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я 
л  Sя я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яоеч:fOооо.с
о. =яя S
о ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

кодом 3.1

ЭS

соCQ

cd
Йп

Xпо
с

Xпо
X

ра
X
S

32 6.8

Связь: размещение
объектов связи,
радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные 
радиорелейн^1е, 
надземн^1е и
подземн^1е кабельн^те 
линии связи, линии 
радиофикации, 
антенные поля,
усилительные пункты 
на кабельн^хх линиях 
связи,
инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания, за 
исключением 
объектов связи,
размещение которых 
предусмотрено 
содержанием видов 
разрешенного 
использования с 
кодами 3.1.1, 3.2.3.

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

33 7.2.3

Стоянки транспорта 
общего пользования: 
размещение стоянок 
транспортных 
средств,
осуществляющих

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

79



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^ :Я g S a g  t- я  ̂о о

o .fН §

Г)
я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

Q.
О
О

о. g S _S  ̂ S 
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3
^  X  XSеч:оа.

_в_

н
XоЯ"0 о. с
:S
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я 
л  Sя я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яоеч:^ fO м ^_  о в £
0.5S
^  в
о  ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

перевозки людей по 
установленному 
маршруту.__________

эS

соCQ

cd
Йп

Xпо
с

Xпо
X

ра
X
S

34 9.3

Историко-культурная 
деятельность: 
сохранение и
изучение объектов 
культурного наследия 
народов Российской 
Федерации
(памятников истории 
и культуры), в том 
числе: объектов
археологического 
наследия,
достопримечательны 
х мест, мест 
бытования 
исторических 
промыслов, 
производств 
ремесел, 
исторических 
поселений, 
недействующих 
военных 
гражданских 
захоронений, 
объектов культурного 
наследия, 
хозяйственная 
деятельность, 
являющаяся

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

и

и

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис
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м



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

о
Я - м ^ :Я g S a g  t- я  ̂о о

o .fН §

Г)
я 
X  X
S =1п S 
а. 5с  g

Q.
О
О

о. g S _S  ̂ S 
2  оаа ?  ̂о (̂J Xя 3
^  X  XSеч:оа.

_в_

н
XоЯ"0 о. с
:S
3
XXя а
1 =§
 ̂ &

с? V®

Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я 
л  Sя я
я ^
Я S 
о  ®о  я

яоеч:^ fO м ^_  о в £
0.5S
^  в
о  ®о  я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

историческим 
пром 1̂слом или
ремеслом, а также 
хозяйственная 
деятельность, 
обеспечивающая 
познавательн̂ 1й 
туризм_____________

эS

соCQ

cd
Йп

Xпо
с

Xпо
X

ра
X
S

35 12.0.2

Благоустройство
территории:
размещение
декоративн̂ хх,
технических,
планировочн̂ хх,
конструктивн̂ хх
устройств, элементов
озеленения,
различн̂ хх видов
оборудования и
оформления, малых
архитектурн̂ хх форм,
некапитальных
нестационарн̂ хх
строений и
сооружений,
информационных
щитов и указателей,
применяемых как
составные части
благоустройства
территории,
общественных
туалетов.__________

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

не подлежат 
установлени 
ю

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

81

м



Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

н
0
^ 5S g
1  S 2
Й $ S
1 I f
5 u ®-Q
S 1  ^5  я ft 
о- S 2М ^  Р_____ Д СО ____

ft g
s  ^ s
2 oa 
ft ? ®
41 ^
Я И u
s Й 1 

I l l
_____c  ^ ___

H
sоЯ"0 о. с
2
sяя а
1 =§
1 ^С8 CJ ..

_____ __________

Параметры минимальных отступов, м

а  ро 
S и S я 2 яР" «U 4(
о S

й ял Sя я
я ^а=я 
Я g
о  ®_____0_5___

аоеч:^  со
м  ^а о в £
0.5S

о  ®_______ 0 _ 5______

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо 
м

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

36

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
ОС

П
ОG

РЭщ

37

6.4

6.9

Пищевая 
пром 1̂шленность: 
размещение объектов 
пищевой
пром 1̂шленности, по 
переработке 
сельскохозяйственно 
й продукции
способом,
приводящим к их 
переработке в иную 
продукцию 
(консервирование, 
копчение,
хлебопечение), в том 
числе для
производства 
напитков, 
алкогольн̂ хх 
напитков и табачн̂ хх 
изделий.___________
Складах: размещение 
сооружений, 
имеющих назначение 
по временному
хранению,
распределению и 
перевалке грузов (за 
исключением 
хранения
стратегических_____

мин.: 1000; 
макс.:50000

мин.: 600; 
макс.: 50000

50 30

60

Не допускается 
размещение 
лечебно- 
профилактичес 
ких и
оздоровительн
ых,
учреждения 
общего 
пользования, 
спортивных 
сооружений в 
санитарно
защитных 
зонах,
установленных
в
предусмотренн
ом
действующим 
законодательст 
вом порядке 
(1.6.1125) 
настоящих 
Правил, а 
также СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200 
-03
"Санитарно
защитные зоны 
и санитарная

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

82

2 3 5 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
ОС

GП
ОG

РЭщS

№
п/
п

38

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо

6.9.1

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)
запасов), не
являющихся частями 
производственн^1х 
комплексов, на
которых был создан 
груз: пром^1шленн^1е 
базы, склады,
погрузочные 
терминалы и доки, 
нефтехранилища и 
нефтеналивные 
станции, газовые 
хранилища и
обслуживающие их 
газоконденсатные и 
газоперекачивающие 
станции, элеваторы и 
продовольственн^1е 
склады, за
исключением 
железнодорожных 
перевалочных 
складов.
Складские площадки: 
временное хранение, 
распределение и 
перевалка грузов (за 
исключением 
хранения 
стратегических 
запасов) на открытом 
воздухе_____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

0
 ̂5S g

1  S 2Н я fe
я я я
S =1п SЯО. 5с g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2 Яа ?  ̂о (̂J-Q ИЯ 3я  X

| |а I

мин.: 600; 
макс.: 50000

няо
Я"0 а. я:Я
3
ЯЯя ая §
1 =§
я &

ез

80

Параметры минимальных отступов, м

а ро S и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я 
я  Sя яя ^
Я S
о ®о я

яоеч:^ сом ^_  о я а
а^я
^ В
о ®О я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

классификация 
предприятий, 
сооружений и 
иных
объектов").
Обязательна:
для
исполнения 
мероприятия 
по поясам 
зоны
санитарной 
охраны 
источников 
питьевого и 
хозяйственно
бытового 
водоснабжения 
, санитарно
защитной 
полосе 
водоводов 
питьевого 
назначения, 
предусмотренн 
ые 1.6.1430 
настоящих 
Правил. 
Размещение 
объектов 
капитального 
строительства

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-ПЗЗ

Лис

83

м
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Э
S

СОCQ

cd
Йп

П
ОС

GП
ОG

РЭщS

№
п/
п

39

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо 
м

2.1

Вид разрешенного 
использования 
земельного участка 
(в соответствии с 
Классификатором 
видов разрешенного 
использования 
земельных участков 
утвержденным 
уполномоченным 
федеральным 
органом 
исполнительной 
власти)
Для индивидуального 
жилищного 
строительства: 
размещение жилого 
дома (отдельно
стоящего здания 
количеством 
надземн̂ хх этажей не 
более чем три, 
высотой не более 
двадцати метров, 
которое состоит из 
комнат и помещений 
вспомогательного 
использования, 
предназначенн̂ хх для 
удовлетворения 
гражданами бытовых 
и иных нужд, 
связанных с их 
проживанием в таком 
здании, не
предназначенного 
для раздела на 
самостоятельные 
объектах

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

0
 ̂5S g

1  S 2Н я fe
я я я
S =1п SЯО. 5с g

o .f
S я

о. g
s  ̂ s
2 Яа ? ^
Я И W
я 3 2 я Я- S I

S я S я й ^со

Sеч: о
& . -н

_В "

мин.: 300; 
макс.:5000

няо
Я"0 о. я:Я
Я
Яяя а
1 =§
я &

ез

60

Параметры минимальных отступов, м

Я' роS и S я S яР" «U 4»
О 8

й Я л я я яя ^
Я S 
о ®о я

яоеч:fOооо.я0.5Я
о ®о я

Ограничения 
использовани 
я ЗУ и ОКС

в водоохраной 
зоне и 
прибрежно
защитной 
полосе 
выполнять с 
учетом 1.6.127 
настоящих 
Правил. 
Проведение 
различных 
видов
деятельности в 
зонах охраны 
ОКН согласно 
1.6.138 
настоящих 
Правил..

Вспомогательные виды и параметры использования для основных и условно разрешенного видов использования земельных участков и объектов капитального строительства

1

парковки, площадка для мусора, котельная, 
насосная станция, водопровод, линия 
электропередач, трансформаторная подстанция, 
газопровод, линий связи,

1 не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

1 5 3

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-П ЗЗ

Лис

84
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код (числовое 
обозначение) в 
соответствии с 
Классификаторо 
м

Вид разрешенного
использования
земельного участка
(в соответствии с
Классификатором
видов разрешенного
использования
земельных участков
утвержденным
уполномоченным
федеральным
органом
исполнительной
власти)____________
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парковки; гаражи; туалет; навес
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2.1

2.1.1

2.3

Для индивидуального жилищного 
строительства:
выращивание сельскохозяйственн т̂х
культур; размещение индивидуальн̂ хх 
гаражей и хозяйственн̂ хх построек______

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка: обустройство спортивн̂ хх и 
детских площадок, площадок для 
отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во 
встроенн̂ хх, пристроенн̂ хх и встроенно- 
пристроенных помещениях
малоэтажного многоквартирного дома, 
если общая площадь таких помещений в 
малоэтажном многоквартирном доме не 
составляет более 15% общей площади 
помещений дома

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

Проведение различн̂ хх видов 
деятельности в зонах охранах ОКН 
согласно 1.6.137 настоящих Правил. 
Обязательны для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно-защитной 
полосе водоводов питьевого 
назначения, предусмотренн х̂е 30 
настоящих Правил.
Осуществление землепользования и 
застройки в охранных и санитарно
защитных зонах систем инженерной 
инфраструктуры предусматривается 
согласно 1.6.1531-1.6.1834 настоящих 
Правил.

Блокированная жилая застройка: 
разведение декоративных и плодовых 
деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и 
иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлени 
ю

Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
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2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 
установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Иные требования:
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений 
и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Нормативный разрыв
Поголовье (шт.), не более

Свиньи Коровы Овцы Кролики Птица Лошади Песцы
10 м 5 5 10 10 30 5 5

20 м 8 8 15 2 0 4 5 8 8

30 м 10 10 2 0 30 6 0 10 10

40 м 15 15 2 5 4 0 7 5 15 15

Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) для индивидуального жилого дома и для блокированного жилого 
дома на одну семью -  18 м.

объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем 3, высотой 
не более 20 метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 
гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости.

высота для всех вспомогательных строений от уровня земли: 
до верха плоской кровли - не более 6 метров; 
до конька скатной кровли - не более 7 метров.

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-П ЗЗ

Л и с

86



Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориентировать на свой 
участок.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее 
10% от площади земельного участка.

Предельная высота зданий, строений, сооружений -  не более 15 м.
Иные показатели застройки:
1. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания.
2. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки.
3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
4. При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на индивидуальном земельном 

участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.
5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня 

земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. При 
общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей 
толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной 
(дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 
допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных 
последствий.

7. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

8. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

9. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 
метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия 
владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, 
при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности.

10. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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11. Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых 
образований. Для секционных малоэтажных жилых домов допускается устройство встроенных или отдельно стоящих хозяйственных 
помещений, при условии наличия территории для этих целей и согласия собственников жилья.

12. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

13. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

Градостроительный регламент зоны объектов здравоохранения, объектов образования, объектов 

спортивного назначения

Общественно-деловые зоны объектов здравоохранения, объектов образования, объектов спортивного назначения предназначены для 
размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, объектов спортивного назначения, относящихся к объектам 
системы образования, а также иных объектов, предусмотренных настоящими Правилами.

Общественно-деловые зоны объектов здравоохранения, объектов образования, объектов спортивного назначения предназначены для 
размещения объектов здравоохранения, а также иных объектов, предусмотренных настоящими Правилами.

В вышеперечисленных зонах также допускается размещение земельных участков (территорий общего пользования), предназначенных 
для устройства проездов, тротуаров, линейных и коммунальных объектов, а в случаях, предусмотренных настоящими Правилами, допускается 
и размещение объектов торговли и общественного питания.

Таблица 8 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 2.1

Для индивидуального жилищного строительства: 
размещение жилого дома (отдельно стоящего 
здания количеством надземн^:х этажей не более чем 
три, высотой не более двадцати метров, которое 
состоит из комнат и помещений вспомогательного 
использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, 
связанных с их проживанием в таком здании, не 
предназначенного для раздела на самостоятельные 
объекта: недвижимости).

3 мин.: 300; 
макс.: 5000 60 3 5 3

2 2.1.1

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка: 
размещение малоэтажных многоквартирн^:х домов 
(многоквартирн^:е дома высотой до 4 этажей, 
включая мансардн^:й).

4 мин.: 500; 
макс.: 50000 60 3 5 3

3 2.3

Блокированная жилая застройка: размещение 
жилого дома, имеющего одну или несколько общих 
стен с соседними жилыми домами (количеством 
этажей не более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и каждый из 
которых предназначен для проживания одной 
семьи, имеет общую стену (общие стены) без 
проемов с соседним домом или соседними домами, 
расположен на отдельном земельном участке и 
имеет выход на территорию общего пользования 
(жилые дома блокированной застройки).

3 мин.: 500; 
макс.: 50000 60 0 5 3

4 3.1.1

Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационн^:х стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,

2 мин.: 50; 
макс.:100000 60 0 5 3
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Не допускается размещение 
лечебно-профилактических и 
оздоровительн^гх, учреждения 
общего пользования в санитарно- 
защитн^гх зонах, установленн^тх в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(1.6.115 настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^:е 1.6.140 
настоящих Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом 1.6.127 настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно 1.6.138 настоящих 
Правил.
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3.1.2

3.2.1

3.2.2

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

трансформаторн^гх подстанций, газопроводов,
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).___________
Административн^1е здания организаций,
обеспечивающих предоставление коммунальн^тх 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг._________
Дома социального обслуживания: размещение
зданий, предназначенных для размещения домов 
престарелых, домов ребенка, детских домов, 
пунктов ночлега для бездомных граждан, 
размещение объектов капитального строительства 
для временного размещения вынужденных 
переселенцев, лиц, признанн^гх беженцами.________
Оказание социальной помощи населению: 
размещение зданий, предназначенных для служб 
психологической и бесплатной юридической 
помощи, социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты питания 
малоимущих граждан), в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной 
помощи и назначения социальных или пенсионных 
выплат, а также для размещения общественных 
некоммерческих организаций: некоммерческих
фондов, благотворительных организаций, клубов по 
интересам.____________________________________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

3.2.3

Оказание услуг связи: размещение зданий,
предназначенных для размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, междугородней и 
международной телефонной связи________________

не подлежат установлению
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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9 3.2.4

Общежития: размещение зданий, предназначенн^гх 
для размещения общежитий, предназначенн^гх для 
проживания граждан на время их работа:, службы 
или обучения.

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

10 3.3

Бытовое обслуживание: размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для 
оказания населению или организациям бытовых 
услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронн^1е бюро).

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

11 3.4.1

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
амбулаторно-поликлинической медицинской 
помощи (поликлиники, фельдшерские пункта:, 
пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, 
диагностические центры, молочные кухни, станции 
донорства крови, клинические лаборатории).

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

12 3.4.2

Стационарное медицинское обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам 
медицинской помощи в стационарах (больницы, 
родильн^1е дома, диспансеры, научно-медицинские 
учреждения и прочие объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в стационаре), 
размещение станций скорой помощи; размещение 
площадок санитарной авиации

2 мин.: 100; 
макс.: 500000 80 3 5 3

13 3.5.1.

Дошкольное, начальное и среднее общее 
образование: размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для просвещения, 
дошкольного, начального и среднего общего 
образования (детские ясли, детские сады, школы, 
лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 
школы, образовательн^1е кружки и ин^:е

2 мин.: 500; 
макс.: 500000 80 3 15 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

организации, осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и просвещению, в том 
числе зданий, спортивн^хх сооружений,
предназначенн^хх для занятия обучающихся
физической культурой и спортом).________________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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15 3.6.1.

16 3.6.2

17 3.7.1

18 3.8.1

Среднее и высшее профессиональное образование: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для профессионального 
образования и просвещения (профессиональные 
технические училища, колледжи, художественные, 
музыкальные училища, общества знаний, 
институты, университеты, организации по 
переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по образованию и 
просвещению, в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия 
обучающихся физической культурой и спортом).

мин.: 1000; 
макс.: 500000 80 15

Объект^! культурно-досуговой деятельности:
размещение зданий, предназначенных для 
размещения музеев, выставочных залов, 
художественных галерей, домов культуры, 
библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 
филармоний, концертных залов, планетариев.

мин.: 100; 
макс.: 500000 80

Парки культуры и отд^гха: размещение парков 
культуры и отд^гха_____________________________

не подлежат установлению

Осуществление религиозных обрядов: размещение 
зданий и сооружений, предназначенных для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельн^1е дома, синагоги).______________________

не подлежат установлению

Государственное управление: размещение зданий, 
предназначенн^гх для размещения государственн^гх

мин.: 100; 
макс.: 50000 80
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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органов, государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправления, судов, а также 
организаций, непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих государственн^:е и 
(или) муниципальн^1е услуги.

19 3.10.1

Амбулаторное ветеринарное обслуживание: 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животн^гх.

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

20 4.1

Деловое управление: размещение объектов 
капитального строительства с целью: размещения 
объектов управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая деятельность 
(за исключением банковской и страховой 
деятельности).

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

21 4.5

Банковская и страховая деятельность: размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги.

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

22 4.6

Общественное питание: размещение объектов 
капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочн^1е, бары).

2 мин.: 100; 
макс.: 50000 80 3 5 3

23 5.1.2

Обеспечение занятий спортом в помещениях: 
размещение спортивн^гх клубов, спортивн^гх залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительн^гх 
комплексов в зданиях и сооружениях.

2 мин.: 100; 
макс.: 500000 80 3 5 3

24 5.1.3
Площадки для занятий спортом: Размещение 
площадок для занятия спортом и физкультурой на 
открытом воздухе (физкультурн^:е площадки,

2 мин.: 100; 
макс.: 500000 80 3 5 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

беговые дорожки, поля для спортивной игры).

Оборудованн^1е площадки для занятий спортом: 
размещение сооружений для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (теннисн^1е 
корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 
спортивн^1е стрельбища).________________________
Энергетика: размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и вспомогательн^гх 
для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1.__________
Связь: размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3.
Стоянки транспорта общего пользования: 
размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту.______________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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не подлежат установлению

не подлежат установлению

не подлежат установлению

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

29 9.3

Историко-культурная деятельность: сохранение и 
изучение объектов культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников истории и 
культуры), в том числе: объектов археологического

не подлежат установлению
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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наследия, достопримечательн^хх мест, мест 
бытования исторических пром^хслов, производств и 
ремесел, исторических поселений, недействующих 
военн^хх и гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим промыслом или 
ремеслом, а также хозяйственная деятельность, 
обеспечивающая познавательный туризм.

30 12.0.2

Благоустройство территории: размещение 
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивн^гх устройств, элементов озеленения, 
различн^гх видов оборудования и оформления, 
малых архитектурн^гх форм, некапитальн^гх 
нестационарн^гх строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

не подлежат установлению

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

31 4.4

Магазинах: Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенн^хх для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м.

2 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3

Обязательных для исполнения 
мероприятия по поясам зон^х 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^хе настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различн^тх видов

32 4.8.1

Развлекательные мероприятия: размещение зданий 
и сооружений, предназначенных для организации 
развлекательных мероприятий, путешествий, для 
размещения дискотек и танцевальн^гх площадок, 
ночных клубов, аквапарков, боулинга, 
аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме 
игрового оборудования, используемого для 
проведения азартн^тх игр), игровых площадок.

1 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3

33 4.9.1.1
Заправка транспортн^хх средств: размещение 
автозаправочн^хх станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации

1 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно статьи 28 настоящих 
Правил.
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общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса.

34 4.9.1.3
Автомобильн^1е мойки: Размещение 
автомобильн^гх моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли.

1 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3

35 4.9.1.4

Ремонт автомобилей: размещение мастерских, 
предназначенн^гх для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли.

1 мин.:200;
макс.:5000 50 3 5 3

36 6.9.1

Складские площадки: временное хранение, 
распределение и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе.

1 мин.:200;
макс.:5000 60 3 5 3

Вспомогательные виды и параметры использования для основных и условно разрешенного видов использования земельных участков и объектов капитального строительства

1

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, 
парковки; гаражи; туалет; навес

1
не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3

2 2.1

Для индивидуального жилищного строительства: 
выращивание плодовых, ягодных, овощных, 
бахчевых или ин^хх декоративных или 
сельскохозяйственных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и подсобных 
сооружений

1
не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3

Не допускается размещение жилой 
застройки в санитарно-защитн^хх 
зонах, установленн^хх в 
предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(Статьи 25 настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов").
Обязательна: для исполнения

4 2.1.1

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка: 
разведение декоративных и плодовых деревьев, 
овощн^хх и ягодн^хх культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных
вспомогательных сооружений;
обустройство спортивн^хх и детских площадок,

1
не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1 5 3
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участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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площадок отд^хха;
размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и 
встроенно-пристроенн^хх помещениях 
малоэтажного многоквартирного дома, если общая 
площадь таких помещений в малоэтажном 
многоквартирном доме не составляет более 15% 
общей площади помещений дома

5 2.3

Блокированная жилая застройка:
разведение декоративных и плодовых деревьев,
овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных 
вспомогательн^хх сооружений; 
обустройство спортивн^хх и детских площадок, 
площадок отдыха разведение декоративных и 
плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок отд^хха

1
не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

1

5 3
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

мероприятия по поясам зон 1̂ 
санитарной охрана: источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^1е Статьи 30 
настоящих Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом 1.6.127 настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно 1.6.138 настоящих 
Правил.

Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 

установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
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-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

-  Иные требования:
-  Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых 

помещений и кухонь должны быть не менее указанных в таблице.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Нормативный разрыв

Поголовье (шт.), не более

Свиньи Коровы Овцы Кролики Птица Лошади Песцы
10 м 5 5 10 10 30 5 5

20 м 8 8 15 2 0 4 5 8 8

30 м 10 10 2 0 30 6 0 10 10

40 м 15 15 2 5 4 0 7 5 15 15

-  Минимальная ширина земельного участка по фронту улиц (проездов) для индивидуального жилого дома и для блокированного 
жилого дома на одну семью -  18 м.

-  объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем 3, 
высотой не более 20 метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на 
самостоятельные объекты недвижимости.

-  высота для всех вспомогательных строений от уровня земли:
-  до верха плоской кровли - не более 6 метров;
-  до конька скатной кровли - не более 7 метров.
-  Скат крыши вспомогательных строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы участка следует ориентировать на свой 

участок.
-  Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) - не менее 

10% от площади земельного участка.
-  Предельная высота зданий, строений, сооружений -  не более 15 м.
-  Иные показатели застройки:
-  1. Расстояния измеряются от проекции выступающих частей здания.
-  2. В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с учетом сложившейся линии застройки.
-  3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
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-  4. При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта общественного назначения на индивидуальном 
земельном участке, допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой 
автостоянки.

-  5. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 
уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных 
ограждений. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы 
участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной 
нормы. Установка ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким 
совладельцам допускается только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. 
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного 
квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально 
оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и 
других).

-  6. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

-  7. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

-  8. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть 
не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

-  9. При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 
метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без 
согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен 
жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности.

-  10. При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и 
подтопления зданий.

-  11. Для жителей многоквартирных домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилых 
образований. Для секционных малоэтажных жилых домов допускается устройство встроенных или отдельно стоящих хозяйственных 
помещений, при условии наличия территории для этих целей и согласия собственников жилья.

-  12. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края 
13. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 

земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

1.6.27 Статья 42. Градостроительный регламент производственной зоны (П) и Градостроительный регламент коммунально
складской зоны (П2)
Производственная зона, коммунально-складская зона предназначены для размещения объектов производственного и коммунально

складского назначения, для установления санитарно-защитных зон таких объектов, а также для размещения иных объектов, предусмотренных 
настоящими Правилами.

Также допускается размещение объектов, связанных с обслуживанием, расположенных в указанных зонах, конструкторских бюро, 
объектов среднего профессионального образования, поликлиник, исследовательских лабораторий, спортивно-оздоровительных сооружений 
для работников таких объектов, административных и торговых объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

Таблица 9 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства

Параметры разрешенного строитель

(числ капстроительства

овое Преде
обозн льная
ачени Вид разрешенного использования земельного этажн Макс

№ е) в участка (в соответствии с Классификатором ость Предельные имал
п/ соотв видов разрешенного использования земельных здани размеры ьный
п етств участков утвержденным уполномоченным й, земельных проце

ии с федеральным органом исполнительной власти) строе участков нт
Класс ний, (мин.-макс.), застр
ифик соору кв.м ойки,
аторо жени %
м й,

этаж

Э
S

соCQ

cd
йч
ачоС

ачоа

«■и

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

От
красны
х
линий
улиц

От
красных
линий
проездо
в

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 1.15
Хранение и переработка сельскохозяйственной 
продукции: Размещение зданий, сооружений, 
используем̂ гх для производства, хранения,

2
не подлежат 
установлени 
ю

75 1 3 5
Не допускается размещать 
оптовые склада: 
продовольственного сырья и
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№
п/
п

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

От
красны
х
линий
улиц

От
красных
линий
проездо
в

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

ачоа

«■и

1.18

2.7.1

3.1

3.1.1

первичной и глубокой 
сельскохозяйственной продукции

переработки

Обеспечение сельскохозяйственного производства: 
Размещение машинно-транспортн^гх и ремонтн^гх 
станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорн^гх башен, трансформаторных станций и 
иного технического оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства.

не подлежат 
установлени 
ю

75

Хранение автотранспорта: Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места.

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

80

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования с кодами 3.1.1
3.1.2.

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

80

Предоставление коммунальн^гх услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельн^гх, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).___________

мин.: 300; 
макс.:100000 60

пищевых продуктов в санитарно
защитной зоне и на территории 
объектов других отраслей 
пром^1шленности. Не допускается 
размещать объекты 
сельскохозяйственного 
использования в санитарно
защитной зоне отраслей 
промышленности, установленных 
в предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
настоящих Правил, а также 
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зон 1̂ и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов). Обязательны для 
исполнения мероприятия по 
поясам зоны санитарной охраны 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно
защитной полосе водоводов 
питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и 
прибрежно-защитной полосе 
выполнять с учетом

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Даа
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Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

№
п/
п

10

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

3.1.2

3.10.2

4.3

4.4

4.9.1.1

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Административн^1е здания организаций,
обеспечивающих предоставление коммунальн^гх 
услуг: размещение зданий, предназначенн^гх для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг._________
Приюта: для животн^гх: размещение объектов
капитального строительства, предназначенных для 
оказания ветеринарн^гх услуг в стационаре; 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для содержания, разведения 
животных, не являющихся сельскохозяйственными, 
под надзором человека, оказания услуг по 
содержанию и лечению бездомных животных; 
размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для организации гостиниц для 
животных.
Рынки: размещение объектов капитального
строительства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 
из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв. м.
Магазин^:: Размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м.
Заправка транспортн^гх средств: размещение
автозаправочных станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса._____________________________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

мин.: 300; 
макс.:100000

мин.: 200 
макс.: 100000

мин.: 200 
макс.: 10000

мин.: 200 
макс.: 2000

мин.: 500; 
макс.: 50000

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

60

50

50

50

50

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

От
красны
х
линий
улиц

От
красных
линий
проездо
в

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС

настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охраны 
ОКН согласно настоящих 
Правил.
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№
п/
п

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

От
красны
х
линий
улиц

От
красных
линий
проездо
в

11 4.9.1.2

Обеспечение дорожного отд^гха: размещение 
зданий для предоставления гостиничн^гх услуг в 
качестве дорожного сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса.

3 мин.: 500; 
макс.:50000 50 3 5 3

12 4.9.1.3
Автомобильн^1е мойки: Размещение 
автомобильн^гх моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли.

2 мин.:300;
макс.:50000 50 3 3 3

13 4.9.1.4

Ремонт автомобилей: размещение мастерских, 
предназначенн^гх для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли.

2 мин.:300;
макс.:50000 50 3 3 3

14 6.0

Производственная деятельность: размещение 
объектов капитального строительства в целях 
добычи полезных ископаем^гх, их переработки, 
изготовления вещей пром^]шленн^1м способом.

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлежа
т
установл
ению

15 6.4

Пищевая промышленность: размещение объектов 
пищевой промышленности, по переработке 
сельскохозяйственной продукции способом, 
приводящим к их переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, хлебопечение), в том 
числе для производства напитков, алкогольных 
напитков и табачн^гх изделий.

1
не подлежат 
установлени 
ю

75

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлежа
т
установл
ению

16 6.6

Строительная пром^1шленность: размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенных для производства: строительных 
материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента,

3 мин.:1000;
макс.:500000 60 1 5 3

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС
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Э
S

СОCQ

cd
Йп

№
п/
п

17

18

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

6.7

6.8

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

крепежн^хх материалов), бытового и строительного 
газового и сантехнического оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной продукции, сборных домов 
или их частей и тому подобной продукции._________
Энергетика: размещение объектов

гидроэнергетики, тепловых станций и других 
электростанций, размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических сооружений); 
размещение объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1.__________
Связь: размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3.

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

не подлежат 
установлени
ю

не подлежат 
установлени
ю

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

От
красны
х
линий
улиц

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

От
красных
линий
проездо
в

не
подлежа
т
установл
ению

не
подлежа
т
установл
ению

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС

П
ОС

GП
ОG

«■и
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№
п/
п

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

Параметры минимальных 
отступов, м

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

От
красны
х
линий
улиц

От
красных
линий
проездо
в

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС

19 6.9

Склада:: размещение сооружений, имеющих
назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственн^1х комплексов, на которых 
был создан груз: пром^1шленн^1е базы, склада:, 
погрузочн^1е терминал^! и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивн^1е станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственн^1е склада:, за исключением
железнодорожн^1х перевалочн^тх складов._________

мин.: 1000 
макс: не 
подлежат 
установлени 
ю

60
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20 6.9.1

Складские площадки: временное хранение,
распределение и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе.

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлежа
т
установл
ению

21 12.0.2

Благоустройство территории: размещение
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественн^тх туалетов.______________

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлежа
т
установл
ению

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

№
п/
п

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Преде
льная
этажн
ость
здани
й,
строе
ний,
соору
жени
й,
этаж

Предельные
размеры
земельных
участков
(мин.-макс.),
кв.м

Макс
имал
ьный
проце
нт
застр
ойки,
%

Параметры минимальных

От
грани
ц
сосед
них
ЗУ

м

От От
красны красных
х линий
линий проездо
улиц в

Ограничения использования 
ЗУ и ОКС
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22 6.2.1

Автомобилестроительная пром^1шленность: 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенн^гх для производства транспортн^гх 
средств и оборудования, производства автомобилей, 
производства автомобильных кузовов, производства 
прицепов, полуприцепов и контейнеров, 
предназначенных для перевозки одним или 
несколькими видами транспорта, производства 
частей и принадлежностей автомобилей и их 
двигателей

мин.: 500; 
макс.:100000 50

Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренн^:е 1.6.140 
настоящих Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом 1.6.127 настоящих 
Правил. Проведение различных 
видов деятельности в зонах 
охрана: ОКН согласно 1.6.138 
настоящих Правил.____________

Вспомогательные виды и параметры использования для основных и условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства

23

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная 
станция, водопровод, линия электропередач, 
трансформаторная подстанция, газопровод, линий 
связи, парковки; гаражи; туалет; навес

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

Примечания:

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
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1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 
использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 
установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Иные требования:
1. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 

уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 
При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при 
большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

1.6.28 Статья 43. Градостроительный регламент зоны объектов инженерно-технического обеспечения (И)

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения объектов энергетики, коммунального обслуживания, связи, а также 
для размещения иных объектов, предусмотренных настоящими Правилами.

Также допускается размещение объектов, связанных со складской деятельностью, деловым управлением, с деятельностью 
исследовательских лабораторий, административных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

Таблица 10 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.1.1

Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационн^гх стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторн^гх подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонн^гх станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).

мин.: 50; 
макс.:100000 60

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата

Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил. Проведение различн^гх 
видов деятельности в зонах 
охрана: ОКН согласно настоящих 
Правил._______________________
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3.1.2

6.7

6.8

6.9.1

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Административн^1е здания организаций,
обеспечивающих предоставление коммунальн^гх 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг._________
Энергетика: размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и вспомогательн^гх 
для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1__________
Связь: размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3.

Складские площадки: временное хранение,
распределение и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на открытом 
воздухе

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Осуществление землепользования 
и застройки в охранных и 
санитарно-защитн^хх зонах систем 
инженерной инфраструктуры 
предусматривается 
согласно настоящих Правил

12.0.2.

Благоустройство территории: размещение
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различн^хх видов оборудования и оформления,
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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малых архитектурн^гх форм, некапитальн^гх 
нестационарн^гх строений и сооружений, 
информационн^гх щитов и указателей, 
применяем^гх как составные части благоустройства 
территории, общественн^гх туалетов.

овлен
ию

овлен
ию

овлен
ию

лению лению

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

7

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес.
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Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 

установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Иные требования:
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1. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 
уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 
При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при 
большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

1.6.29 Статья 44. Градостроительный регламент зоны железнодорожного транспорта (Т-1), зона автомобильного транспорта(Т-2); 
зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов автомобильного транспорта и обслуживания 
автотранспорта, объектов придорожного сервиса, а также для размещения иных объектов, предусмотренных настоящими 
Правилами.
Также допускается размещение объектов, связанных с энергетикой, коммунальным обслуживанием, складской деятельностью и иных объектов в 

случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
Таблица 11 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства
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видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
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Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 2.7.1

Хранение автотранспорта: Размещение отдельно 
стоящих и пристроенн^хх гаражей, в том числе 
подземн^хх, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места.

1 мин.: 300; 
макс.: 50000 60 1 5 3

2 3.1

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования с кодами 3.1.1
3.1.2.

3

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

80 3 5 3

3 3.1.1

Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистн^гх сооружений, насосн^гх станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3

4 3.1.2

Административн^1е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальн^гх 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

^  G

Код
(числ
овое
обозн
ачени
е) в
соотв
етств
ии с
Класс
ифик
аторо
м

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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предоставлением им коммунальных услуг.

5 4.9.1.1

Заправка транспортн^тх средств: размещение 
автозаправочн^хх станций; размещение магазинов 
сопутствующей торговли, зданий для организации 
общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса.

1 мин.: 300; 
макс.: 50000 80 3 5 3

Для размещения объектов 
автомобильного, водного, 
трубопроводного транспорта 
устанавливается порядок 
обслуживания, размер и режим 
использования согласно 
настоящих Правил. Обязательны 
для исполнения мероприятия по 
поясам зон^х санитарной охранах 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно
защитной полосе водоводов 
питьевого назначения, 
предусмотренн^хе настоящих. 
Правил. Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.

6 4.9.1.2

Обеспечение дорожного отд^гха: размещение 
зданий для предоставления гостиничных услуг в 
качестве дорожного сервиса (мотелей), а также 
размещение магазинов сопутствующей торговли, 
зданий для организации общественного питания в 
качестве объектов дорожного сервиса.

2 мин.: 500; 
макс.: 50000 80 3 5 3

7 4.9.1.3
Автомобильн^1е мойки: Размещение 
автомобильн^гх моек, а также размещение 
магазинов сопутствующей торговли.

2 мин.: 300; 
макс.: 50000 80 3 3 3

8 4.9.1.4

Ремонт автомобилей: размещение мастерских, 
предназначенных для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов дорожного 
сервиса, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли.

2 мин.: 500; 
макс.: 100000 80 3 3 3

9 6.6

Строительная пром^:шленность: размещение 
объектов капитального строительства, 
предназначенн^гх для производства: строительн^гх 
материалов (пиломатериалов, крепежных 
материалов), столярной продукции, сборных домов 
или их частей и тому подобной продукции.

2 мин.: 500; 
макс.: 100000 60 1 3 3

10 6.7

Энергетика: размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и вспомогательн^гх 
для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за
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6.8

6.9

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

исключением объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1.__________
Связь: размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушн^1е радиорелейн^1е, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенн^:е поля, усилительн^:е 
пункты на кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3.
Склады: размещение сооружений, имеющих

назначение по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов), не являющихся 
частями производственных комплексов, на которых 
был создан груз: промышленные базы, склады, 
погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 
нефтеналивные станции, газовые хранилища и 
обслуживающие их газоконденсатные и 
газоперекачивающие станции, элеваторы и 
продовольственные склады, за исключением 
железнодорожн^тк перевалочн^тк складов._________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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13 7.2.3

Стоянки транспорта общего пользования: 
размещение стоянок транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту.
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14 12.0.1 Улично-дорожная сеть: размещение объектов
улично-дорожной сети: автомобильных дорог,
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС
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трамвайн^гх путей и пешеходн^гх тротуаров в 
границах населенн^тх пунктов, пешеходн^гх 
переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры.

жат
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ию

ю жат
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15 12.0.2

Благоустройство территории: размещение 
декоративн^гх, технических, планировочн^гх, 
конструктивн^гх устройств, элементов озеленения, 
различн^гх видов оборудования и оформления, 
малых архитектурн^тх форм, некапитальн^гх 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.
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Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

16 4.3

Рынки: Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 
из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и 
(или) стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка

2
не подлежат 
установлени 
ю

60 3 5 3

17 4.4

Магазин^:: Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенн^хх для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

2 мин.: 200; 
макс.: 5000 50 3 5 3

18 1.18

Обеспечение сельскохозяйственного производства: 
Размещение машинно-транспортн^тх и ремонтн^тх 
станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорн^гх башен, трансформаторн^гх станций и

1
не подлежат 
установлени 
ю

60 1 5 3
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Код
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Класс
ифик
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС
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иного технического оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

19

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес
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Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 

установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Иные требования:
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1. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 
уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 
При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при 
большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

1.6.30 Статья 45. Градостроительный регламент зоны улично-дорожной сети (Т-3)
Таблица 12 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
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2.7.1

3.1.1

Хранение автотранспорта: Размещение отдельно 
стоящих и пристроенн̂ хх гаражей, в том числе 
подземн̂ хх, предназначенных для хранения
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места.
Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационн̂ хх стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторн х̂х подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим х̂х для сбора и плавки снега).__________

мин.: 300; 
макс.: 50000

мин.: 50; 
макс.:100000

60

60

12.0.1

Улично-дорожная сеть: размещение объектов
улично-дорожной сети: автомобильных дорог,
трамвайных путей и пешеходных тротуаров в 
границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, 
велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры.___________________
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12.0.2

Благоустройство территории: размещение
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяем̂ хх как составные части благоустройства
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

территории, общественн^гх туалетов.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

5 не подлежат установлению

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

6 не подлежат установлению
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1.6.31 Статья 46. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий (Сх1)

Зоны сельскохозяйственных угодий не подлежат установлению в соответствии со ст. 36 ГРК РФ.
1.6.32 Статья 47. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования, резервируемая для комплексного 
строительства (Сх2), зона огородничества и садоводства(СХ5)

Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения предназначены для осуществления деятельности связанной с хранением и 
переработкой сельскохозяйственной продукции, а также с обеспечением сельскохозяйственного производства.

В ряде случаев, предусмотренных настоящими Правилами, допускается размещение объектов торговли и общественного питания.
Таблица 13 -Ошибка! Источник ссылки не найден. Виды разрешенного использования земельных участков и
объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 1.2

Выращивание зерновых и ин^гх 
сельскохозяйственн^:х культур: Осуществление 
хозяйственной деятельности на 
сельскохозяйственн^:х угодьях, связанной с 
производством зерновых, бобовых, кормовых, 
технических, масличн^гх, эфиромасличн^гх и ин^:х 
сельскохозяйственн^:х культур

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

2 1.3

Овощеводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности на сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством картофеля, листовых, 
плодовых, луковичных и бахчевых 
сельскохозяйственных культур, в том числе с 
использованием теплиц

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

3 1.4

Выращивание тонизирующих, лекарственных 
цветочных культур: Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на сельскохозяйственн^хх 
угодьях, связанной с производством чая, 
лекарственных и цветочных культур

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

4 1.5

Садоводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с выращиванием многолетних 
плодовых и ягодных культур, винограда и иных 
многолетних культур

не
подле
жат
устан
овлен
ию

мин.: 600; 
макс.: 1500

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

5

ЗК
№384 
0 от 
01.06. 
2018

для организации сельских усадеб: для 
строительства жилого дома, хозяйственных 
построек, производственных сооружений и 
инженерной инфраструктуры для переработки 
сельскохозяйственной продукции при организации

2 мин.: 5000; 
макс.:50000 80 3 5 3

ЭS
СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

яи5

Не допускается размещать 
объекты сельскохозяйственного 
использования в санитарно
защитной зоне отраслей 
пром^1шленности, установленн^гх 
в предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(Статья 25 настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^1е зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных 
объектов. Обязательна: для 
исполнения мероприятия по 
поясам зоны санитарной охраны 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно
защитной полосе водоводов 
питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.

Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дзпа
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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сельской усадьбы в малых сельских населенн^тх 
пунктах

6 1.8

Скотоводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на сельскохозяйственн^хх 
угодьях, связанной с разведением 
сельскохозяйственн^хх животн^хх (крупного 
рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, 
оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственн^хх 
животных, производство кормов, размещение 
зданий, сооружений, используемых для содержания 
и разведения сельскохозяйственных животных; 
разведение племенных животных, производство и 
использование племенной продукции (материала)

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

7 1.9

Звероводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением в неволе 
ценных пушных зверей; размещение зданий, 
сооружений, используем^хх для содержания и 
разведения животных, производства, хранения и 
первичной переработки продукции; разведение 
племенных животных, производство и 
использование племенной продукции (материала)

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

8 1.10

Птицеводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением домашних 
пород птиц, в том числе водоплавающих; 
размещение зданий, сооружений, используемых для 
содержания и разведения животн^хх, производства, 
хранения и первичной переработки продукции 
птицеводства;
разведение племенных животных, производство и 
использование племенной продукции (материала)

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

9 1.11

Свиноводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением свиней; 
размещение зданий, сооружений, используем^хх для 
содержания и разведения животн^хх, производства,

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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хранения и первичной переработки продукции; 
разведение племенн^гх животн^гх, производство и 
использование племенной продукции (материала)

10 1.12

Пчеловодство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на сельскохозяйственн^хх 
угодьях, по разведению, содержанию и 
использованию пчел и ин^хх полезн^хх насеком^хх; 
размещение ульев, ин^хх объектов и оборудования, 
необходимого для пчеловодства и разведениях 
ин^хх полезн^хх насеком^хх;
размещение сооружений, используем^хх для 
хранения и первичной переработки продукции 
пчеловодства

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

11 1.13

Рыбоводство: Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с разведением и (или) 
содержанием, выращиванием объектов рыбоводства 
(аквакультуры);
размещение зданий, сооружений, оборудования, 
необходимых для осуществления рыбоводства 
(аквакультуры)

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

12 1.15

Хранение и переработка сельскохозяйственной 
продукции: Размещение зданий, сооружений, 
используем^гх для производства, хранения, 
первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

13 1.18

Обеспечение сельскохозяйственного производства: 
Размещение машинно-транспортн^тх и ремонтн^тх 
станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорн^гх башен, трансформаторн^гх станций и 
иного технического оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства

1
не подлежат 
установлени 
ю

80 1 5 5

14 13.1 Ведение огородничества: Осуществление 
деятельности, связанной с выращиванием ягодн^хх,

не
подле

мин.: 600; 
макс.: 1500

не
подле

не
подле

не
подлеж

не
подлеж
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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овощн^1х, бахчевых или ин^хх 
сельскохозяйственн^хх культур и картофеля; 
размещение некапитального жилого строения и 
хозяйственн^хх строений и сооружений, 
предназначенн^хх для хранения 
сельскохозяйственн^хх орудий труда и выращенной 
сельскохозяйственной продукции

жат
устан
овлен
ию

жат
устан
овлен
ию

жат
устан
овлен
ию

ат
установ
лению

ат
установ
лению

15 13.2

Ведение садоводства: Осуществление деятельности, 
связанной с выращиванием плодовых, ягодных, 
овощных, бахчевых или иных 
сельскохозяйственн^хх культур и картофеля; 
размещение садового дома, предназначенного для 
отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 
размещение хозяйственн^хх строений и сооружений

2 мин.: 600; 
макс.: 50000

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

16 1.19 Сенокошение: кошение трав, сбор и заготовка сена

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

17 1.20 Выпас сельскохозяйственн^гх животн^гх

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

18 2.7.1

Хранение автотранспорта: Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземн^хх, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места.

1

Мин: 300; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

60 3 5 3

19 3.1.1
Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод

2 мин.: 50; 
макс.:100000 60 0 5 3

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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канализационн̂ гх стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистн̂ гх сооружений, насосн̂ тх станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторн г̂х подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонн̂ гх станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим г̂х для сбора и плавки снега).

20 3.1.2

Административн 1̂е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальн̂ тх 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг.

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3

21 6.7

Энергетика: размещение объектов гидроэнергетики, 
тепловых станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и вспомогательных 
для электростанций сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); размещение 
объектов электросетевого хозяйства, за 
исключением объектов энергетики, размещение 
которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 3.1.

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

22 6.8

Связь: размещение объектов связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные поля, усилительные 
пункты на кабельн̂ гх линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием 
видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 
3.2.3.
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

23 4.3

Рынки: Размещение объектов капитального 
строительства, сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной торговли 
(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 
из торговых мест не располагает торговой 
площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и 
(или) стоянок для автомобилей сотрудников и 
посетителей рынка

2
не подлежат 
установлени 
ю

80 3 5 3

24 4.4

Магазин^:: Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенн^хх для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

2 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3

25 1.18

Обеспечение сельскохозяйственного производства: 
Размещение машинно-транспортн^гх и ремонтн^гх 
станций, ангаров и гаражей для 
сельскохозяйственной техники, амбаров, 
водонапорных башен, трансформаторных станций и 
иного технического оборудования, используемого 
для ведения сельского хозяйства

1
не подлежат 
установлени 
ю

60 1 5 5

26 2.7.1

Хранение автотранспорта: Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных гаражей, в том числе 
подземн^хх, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места.

1

мин.: 300; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

60 3 5 3

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

27

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурн^гх форм 
благоустройства

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не подлежат 
установлени 
ю

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подле
жат
устан
овлен
ию

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5 Изм Кэл уч Лист №док. Подп. Дата
40-П ЗЗ

Лис

125



Э
S

СОCQ

cd
йч
ачоС

а4 о а

«■и5

Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не установлены 

предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, максимальный 
процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенн^1е для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Иные требования:
1. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 

уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 
При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при 
большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

1.6.33 Статья 48. Градостроительный регламент зоны ограниченного ведения сельского хозяйства и сохранения 
природных ландшафтов (Сх3)

естественных

Зона предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения используемых населением в 
целях отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур.

Таблица 14 -Ошибка! Источник ссылки не найден. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
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Не допускается размещать 
объекты сельскохозяйственного 
использования в санитарно
защитной зоне отраслей 
пром^1шленности, установленн^хх 
в предусмотренном действующим 
законодательством порядке 
(Статья 25 настоящих Правил, а 
также СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитн^хе зоны и 
санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных
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3.1

3.1.1

3.1.2

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования с кодами 3.1.1
3.1.2.
Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).___________
Административн^1е здания организаций,
обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

объектов. Обязательна: для 
исполнения мероприятия по 
поясам зон 1̂ санитарной охрана: 
источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 
водоснабжения, санитарно
защитной полосе водоводов 
питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил.
Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

6 4.4

Магазин^:: Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенн^хх для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

2 мин.: 200; 
макс.: 5000 80 3 5 3

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

7

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес объектов общего пользования, скверов,
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

бульваров, площадей, проездов, малых архитектурн^гх форм 
благоустройства_________________________________________
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Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не установлены 

предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, максимальный 
процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенн^1е для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Иные требования:
1. Устройство ограждения, выполненное по меже между участками, должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от 

уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 
При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при 
большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. Установка 
ограждений на земельном участке, который принадлежит на праве общей (долевой) собственности нескольким совладельцам допускается 
только сетчатым, решетчатым или смешанным высотой не выше 2 м при условии согласия всех совладельцев. Характер ограждения 
земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 
улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 
ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
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2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей 
водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их 
владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных 
негативных последствий.

3. Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних 
земельных участков и строений.

4. Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не 
менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

5. Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, 
реконструкции, а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 
действующих на территории Российской Федерации.

6. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 
земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 
(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований технических регламентов, строительных норм и 
правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации).

1.6.34 Статья 49. Градостроительный регламент зоны парков, скверов, бульваров (Р1) и зоны объектов отдыха и туризма(Р2)
В состав зон рекреационного назначения могут включаться территории, занятые лесопарками, скверами, парками, садами, прудами, 

озерами, водохранилищами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий 
физической культурой и спортом.

В рекреационных зонах допускается размещение домов для престарелых и инвалидов, детских домов, домов ребенка, иных объектов в 
случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В рекреационных зонах не допускается размещение промышленных и складских объектов, дачное строительство, размещение жилых 
и коммунальных объектов, не связанных с объектами, расположенными в данной территориальной зоне, либо с обслуживанием таких 
объектов, за исключением линейных объектов, связанных с объектами, расположенными в смежных территориальных зонах, либо с 
обслуживанием таких объектов.

Таблица 15- Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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Вид разрешенного использования 
земельного участка (в соответствии 
с Классификатором видов 
разрешенного использования 
земельных участков утвержденным 
уполномоченным федеральным 
органом исполнительной власти)

Ограничен
ия
использова 
ния ЗУ и 
ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 3.6.2
Парки культуры и отд^хха: 
размещение парков культуры и 
отдыха

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

2 5.1.3

Площадки для занятий спортом: 
Размещение площадок для занятия 
спортом и физкультурой на открытом 
воздухе (физкультурн^1е площадки, 
беговые дорожки, поля для 
спортивной игры).

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

3 5.1.4

Оборудованные площадки для 
занятий спортом: размещение 
сооружений для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
(теннисные корты, автодромы, 
мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища).

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

4 5.3

Охота и рыбалка: обустройство мест 
охоты и рыбалки, в том числе 
размещение дома охотника или 
рыболова, сооружений, необходим^гх 
для восстановления и поддержания 
поголовья зверей или количества 
рыбы.

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

5 9.3

Историко-культурная деятельность: 
сохранение и изучение объектов 
культурного наследия народов 
Российской Федерации (памятников 
истории и культуры), в том числе: 
объектов археологического наследия, 
достопримечательных мест, мест 
бытования исторических промыслов, 
производств и ремесел, исторических

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению
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Вид разрешенного использования 
земельного участка (в соответствии 
с Классификатором видов 
разрешенного использования 
земельных участков утвержденным 
уполномоченным федеральным 
органом исполнительной власти)

поселении, недействующих военн^1х и
гражданских захоронений, объектов 
культурного наследия, хозяйственная 
деятельность, являющаяся
историческим пром^:слом или
ремеслом, а также хозяйственная 
деятельность, обеспечивающая
познавательн^1й туризм._____________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
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Ограничен
ия
использова 
ния ЗУ и 
ОКС

3.1

Размещение зданий и сооружений в 
целях обеспечения физических и 
юридических лиц коммунальн^1ми 
услугами. Содержание данного вида 
разрешенного использования с 
кодами 3.1.1-3.1.2.________________

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлению
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3.1.1

Предоставление коммунальн^гх услуг: 
размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
(котельн^гх, водозаборов, очистн^гх 
сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, 
телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники, сооружений, необходимых 
для сбора и плавки снега).___________

мин.: 300; 
макс.:100000 60

3.1.2

Административн^1е здания
организаций, обеспечивающих
предоставление коммунальных услуг: 
размещение зданий, предназначенн^гх

мин.: 300; 
макс.:100000 60
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Вид разрешенного использования 
земельного участка (в соответствии 
с Классификатором видов 
разрешенного использования 
земельных участков утвержденным 
уполномоченным федеральным 
органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства

Ограничен
ия
использова 
ния ЗУ и 
ОКС
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для приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальн^хх 
услуг.

9 12.0.2

Благоустройство территории: 
размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурн^хх форм, некапитальн^хх 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

10 нет

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

11

парковки, площадка для мусора, котельная, 
насосная станция, водопровод, линия 
электропередач, трансформаторная подстанция, 
газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес объектов общего пользования, 
скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 
архитектурных форм благоустройства

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению

не подлежат 
установлению
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Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного 

использования земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
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2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не 
установлены предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, максимальный процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по 
комплексному и устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.
1.6.35 Статья 50. Градостроительный регламент зоны специального назначения, зона объектов ритуального назначения (С2),
зона складирования и захоронения отходов(С3),
Зоны специального назначения, связанные с захоронениями предназначены для осуществления ритуальной и специальной деятельности.
К ритуальной деятельности относится размещение кладбищ, объектов по продаже ритуальных принадлежностей, а также объектов 

религиозного использования.
К специальной деятельности относится размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание 

отходов производства и потребления, медицинских и биологических отходов, а также размещение объектов размещения отходов, 
захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов.

Таблица 16 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 3.1

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание данного 
вида разрешенного использования с кодами 3.1.1
3.1.2.

3

мин.: 30; 
макс.: не 
подлежат 
установлени 
ю

80 3 5 3

2 3.1.1

Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистн^гх сооружений, насосн^:х станций, 
водопроводов, линий электропередач, 
трансформаторных подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонных станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3

3 3.1.2

Административн^:е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг.

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3

4 12.0.2.

Благоустройство территории: размещение 
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурн^:х форм, некапитальн^гх 
нестационарн^:х строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

не
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Не допускается захоронение 
отходов в границах населенного 
пункта. Не допускается 
размещение кладбищ, крематориев 
и мест захоронения в зонах 
санитарной охрана: источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения. 
Обязательна: для исполнения 
мероприятия по поясам зоны 
санитарной охраны источников 
питьевого и хозяйственно
бытового водоснабжения, 
санитарно-защитной полосе 
водоводов питьевого назначения, 
предусмотренные настоящих 
Правил. Размещение объектов 
капитального строительства в 
водоохраной зоне и прибрежно
защитной полосе выполнять с 
учетом настоящих Правил. 
Проведение различных видов 
деятельности в зонах охрана: ОКН 
согласно настоящих Правил.
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12.2

Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Специальная деятельность: Размещение, хранение, 
захоронение, утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, биологических 
отходов, радиоактивных отходов, веществ, 
разрушающих озоновый слой, а также размещение 
объектов размещения отходов, захоронения, 
хранения, обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 
захоронению и сортировке бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки).__________________________________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
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4.4

Магазин^:: Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет до 
5000 кв. м

мин.: 500; 
макс.: 2000 80

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

не не не
подле не подлежат подле подле
жат установлени жат жат
устан ю устан устан
овлен овлен овлен
ию ию ию

парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм 
благоустройства_________________________________________

не
подлеж
ат
установ
лению

не
подлеж
ат
установ
лению

Примечания:
1. Виды разрешенного использования земельного участка установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования 

земельных участков, утвержденным уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
2. В соответствии со ст. 15, ч. 1.1 настоящих Правил, в случае если в градостроительном регламенте данной территориальной зоны не установлены 

предельная этажность зданий (строений, сооружений), предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, максимальный
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процент застройки, либо иные параметры (в таблице указаны как «не подлежат установлению»), то данные предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению).

3. В границах данной территориальной зоны территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории -  отсутствуют.

4. Действие настоящего регламента не распространяется на земельные участки:
-  в границах территорий общего пользования;
-  предназначенн^1е для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
-  предоставленные для добычи полезных ископаемых.

Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края

1.6.36 Статья 51. Градостроительный регламент зоны зона насаждений специального назначения (С4)
Таблица 17 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

3.1.1

Предоставление коммунальных услуг: размещение 
зданий и сооружений, обеспечивающих поставку 
воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационн^тх стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач,
трансформаторн^гх подстанций, газопроводов, 
линий связи, телефонн^гх станций, канализаций, 
стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, 
необходим^гх для сбора и плавки снега).___________

мин.: 50; 
макс.:100000 60
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства

Sя Е-
<Я (Т 

Я м  55
S -3 . S® Н 5S 5 Й S й
S § М  ̂
« 1 1  gо, С8 О. см Н Н СG СО О С.

ё. g
S g S 
5 “ я о. g41 ^
Й й У 
я Й «
S 1 1
« 1 1  о. S я
е  g 5 .

=S о
Я &Я ^
 ̂ м

1 Ё3 й
« 1  о§  i-5?

Параметры минимальных 
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2 3.1.2

Административн^1е здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальн^гх 
услуг: размещение зданий, предназначенных для 
приема физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг.

2 мин.: 300; 
макс.:100000 60 0 5 3

3 12.0.2.

Благоустройство территории: размещение 
декоративных, технических, планировочных, 
конструктивн^гх устройств, элементов озеленения, 
различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурн^гх форм, некапитальн^гх 
нестационарн^гх строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, 
применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

не подлежат установлению

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

ЭS
соCQ

не подлежат установлению

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

не подлежат установлению
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
1.6.37 Статья 52. Градостроительный регламент зоны режимных объектов (С1)
Таблица 18 - Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1 8.3

Обеспечение внутреннего правопорядка: 
Размещение объектов капитального строительства, 
необходим^гх для подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение объектов 
гражданской оборон^:, за исключением объектов 
гражданской оборон^:, являющихся частями 
производственн^гх зданий

не подлежат установлению

2 8.4

Обеспечение деятельности по исполнению 
наказаний:
Размещение объектов капитального строительства 
для создания мест лишения свободу: (следственн^:е 
изоляторы, тюрьма:, поселения)

не подлежат установлению

3 8.0

Обеспечение обороны и безопасности:
Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в 
боевой готовности Вооруженн^гх Сил Российской 
Федерации, других войск, воинских формирований 
и органов управлений ими (размещение военн^гх 
организаций, внутренних войск, учреждений и 
других объектов, дислокация войск и сил флота), 
проведение воинских учений и других 
мероприятий, направленн^гх на обеспечение боевой

не подлежат установлению
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Проект внесений изменений в правила землепользования и застройки Тбилисского сельского поселения Тбилисского района Краснодарского края
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Вид разрешенного использования земельного 
участка (в соответствии с Классификатором 
видов разрешенного использования земельных 
участков утвержденным уполномоченным 
федеральным органом исполнительной власти)

готовности воинских частей; размещение здании 
военн^1х училищ, военн^хх институтов, военн^хх 
университетов, военн^хх академий; 
размещение объектов, обеспечивающих 
осуществление таможенной деятельности__________

Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капстроительства
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Параметры минимальных 
отступов, м
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йI «U я « я о. яя я

Ограничения использования ЗУ 
и ОКС

Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

4 не подлежат установлению

Вспомогательные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
парковки, площадка для мусора, котельная, насосная станция, 
водопровод, линия электропередач, трансформаторная 
подстанция, газопровод, линий связи, парковки; гаражи; 
туалет; навес объектов общего пользования, скверов, 
бульваров, площадей, проездов, малых архитектурн^гх форм 
благоустройства_________________________________________

не подлежат установлению
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